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1. WSTEP

Plan ogdlny gminy Dygowo opracowywany jest w konsekwencji podjetej Uchwaty Nr 11/18/24 Rady
Gminy Dygowo z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Planu ogdélnego Gminy
Dygowo.

Plan ogdlny gminy jest obowigzkowym dokumentem planistycznym, ktéry sporzadzany jest dla
catego obszaru gminy. Stanowi on akt prawa miejscowego. Ustalenia planu ogélnego gminy Dygowo
muszg by¢ uwzglednione przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
oraz stanowig podstawe prawng wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dokument sporzadzono, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych
mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
tym m.in. wynikajgce z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, obszaréw
chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej.

W planie ogélnym caty obszar gminy zostat podzielony na roztgczne strefy planistyczne, o ktdrych
mowa w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla kazdej ze stref planistycznych okreslono profil funkcjonalny podstawowy, a dla
czesci takze profil funkcjonalny dodatkowy. Dla wiekszosci stref, zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3,
okreslono wskazniki urbanistyczne obejmujgce: wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Wyznaczajgc strefy planistyczne, uwzgledniono przede wszystkim obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez obszar uzupetnienia zabudowy oraz obliczone
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa.

W planie ogélnym gminy Dygowo nie ustala sie obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Plan ogdlny gminy Dygowo sporzgdzony zostat na podstawie przepisow:

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z

2024 . poz. 1130 ze zm.);

- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), zmienionego w dniu 22
listopada 2024 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775);

- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 .
poz. 729).



2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
DYGOWO ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE
PLANU OGOLNEGO

2.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy dokument
samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i mozliwosci rozwojowe oraz wyznacza kierunki
polityki gminy, w tym polityki przestrzenne;.

W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktdéra weszta w Zzycie 24 wrzesnia 2023 r.,
wprowadzono wymodg opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju, ktéra zawierac
bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - Do dnia 31 grudnia 2025 r. ustalenia
planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy
lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy (tj. od 24.09.2023 r.).

Obowigzujgca Strategia Rozwoju Gminy Dygowo na lata 2015-2025, nie spetnia powyzszych
wymagan, poniewaz jej opracowanie zostato wszczete zbyt wczesnie. Wobec tego nie uwzgledniono jej
przy sporzadzaniu planu ogdlnego.

2.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego

Do gtéwnych zadan stuzgcych realizacji celéw publicznych na terenie gminy Dygowo, wynikajgcych
z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, przyjetego
uchwatg Nr XVI1/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz.
Urz. Woj. Zach. z 2020 r. poz. 3564) zaliczy¢ nalezy:

- budowe sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego - budowa drogi rowerowej Skoczéw —
Ktopotowo; budowa drogi rowerowej: odcinek od granicy z gming Karlino w m. Skoczow, z
odgatezieniem wzdtuz drogi powiatowej nr 3341Z do m. Skoczéw, przez m. Wrzosowo i
Ktopotowo, z odgatezieniem do m. Wtoscibdrz, do granicy z gming Karlino w m. Ktopotowo;

- rozwdj energetyki wiatrowej przy poszanowaniu wartosci krajobrazowych;

- rozwdj mikro- i matych instalacji solarnych wykorzystujgcych konwersje energii stonecznej w
energie cieplng lub elektryczng;

- budowa farm fotowoltaicznych;

- budowa, rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych umozliwiajgce przytaczenia
powstajacych instalacji odnawialnych zrédet energii;

- ochrone waloréw obszaréw kulturowo-krajobrazowych OKK10 "Dolina Parsety" w
szczegdlnosci zachowanie charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze
tacznego stosowania przepisow dotyczgcych ochrony zabytkow i Srodowiska przyrodniczego;

- ochrona krajobrazu krawedzi dolin, punktéw widokowych i innych elementéw krajobrazu
rzecznego; ochrona i rewaloryzacja rzecznych budowli hydrotechnicznych wraz z
dopuszczeniem w nich nowych funkcji;



- uwzglednienie w polityce gmin obszaréw zwaloryzowanych jako spetniajgcych kryteria parkow
kulturowych PK15 , Bardy”;

- przebudowa drogi wojewédzkiej na 163 na odcinku Kotobrzeg-Biatogard;

- modernizacja linii kolejowej nr 404 Szczecinek—Kotobrzeg;

- wykorzystanie potencjatu biomasy, w tym: potencjat biopaliw ptynnych, potencjat biomasy
statej - lesnej i odpadowej, potencjat w postaci upraw roslin energetycznych, potencjat biogazu
z odpadéw komunalnych i sciekowych;

- uwzglednianie rozmieszczenia i bezkolizyjnego funkcjonowania obszaréw, obiektéw i urzadzen
infrastruktury stuzacej obronnosci i bezpieczenstwu panstwa (tereny zamkniete wraz z ich
strefami ochronnymi) przy uwzglednieniu wytycznych Strategii Bezpieczeristwa Narodowego
RP, Strategii Obronnosci RP oraz Wizji Sit Zbrojnych RP do roku 2030 i przepisdéw odrebnych.

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zachodniopomorskiego
Plan ogdlny gminy Dygowo uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zachodniopomorskiego poprzez:
1) wyznaczenia stref otwartych z dopuszczeniem lokalizacji odnawialnych zrédet energii, w
tym elektrowni fotowoltaicznych i stonecznych;
2) wskazanie w profilach podstawowych w kazdej ze stref terenédw komunikacji, co umozliwi
realizacje sieci tras rowerowych;
3) wprowadzenie strefy otwartej na wiekszosci obszaru doliny Parsety.

2.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny znajdujgce sie na
obszarze gminy

Na obszarze gminy Dygowo wg danych przekazanych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie!, sposréd form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody znajduja sie:

- rezerwat przyrody ,Stramniczka”;

- obszar Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017;

- obszar Natura 2000 ,,Dorzecze Parsety” PLH320007;

- obszar chronionego krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski”

- pomniki przyrody.

2.3.1 Rezerwat przyrody , Stramniczka”

Rezerwat ,Stramniczka” o powierzchni ok. 94,49 ha znajduje sie w granicach obrebu
ewidencyjnego Stramniczka w poétnocno-zachodniej czesci gminy. Celem powotania rezerwatu jest
zachowanie i ochrona waloréw przyrodniczych koputowego mszaru wysokiego zaliczanego do typu
mszarnego wysokiego torfowiska battyckiego, ze zbiorowiskami roslinnymi o charakterze naturalnym i
wystepujacymi tu chronionymi, rzadkimi i gingcymi gatunkami flory i fauny. Jest to jedno z
najciekawszych torfowisk mszarnych lezgcych w dorzeczu Parsety.

Dla rezerwatu ustanowiono plan ochrony zarzadzeniem nr 18/2013 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 28 maja 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. poz. 2291), zmienione
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2016 r.
zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Stramniczka".

! pismo RDOS z dnia 14 lutego 2025 r. znak WOPN.610.58.2025.MP
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2.3.2 Obszary Natura 2000

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017

Ostoja obejmuje najlepiej zachowany fragment zréznicowanego geomorfologicznie wybrzeza
Battyku, na ktory sktadajg sie przede wszystkim: brzegi klifowe (aktywne - erodujace i ustabilizowane z
zaro$lami), wydmowe o réznych stadiach wyksztatcenia wydm, mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora
przymorskie, ptytkie ujscia rzek, wyniesienia moreny dennej, obnizenie Pradoliny Battyckiej. Gtdwnym
przyrodniczym walorem obszaru jest bardzo dobry stan zachowania typowych biotopdéw tworzgcych
pas nadmorski (m.in. bory bazynowe, skupiska roslinnosci halofilnej, mszarne torfowiska typu
battyckiego).

Fragment tego obszaru znajduje sie w pétnocno-zachodniej czesci gminy Dygowo, pomiedzy
Czerninem a Stojkowem. Obejmuje on teren rezerwatu przyrody ,,Stramniczka” oraz pas terenu faczacy
go z Kotobrzeskim Lasem o powierzchni ok. 2,5 km?2.

Wystepujgce siedliska naturalne z Zatacznika | Dyrektywy Siedliskowej: torfowiska wysokie
zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji. Wystepujace cenne gatunki
fauny: traszka zwyczajna, ropucha szara, zaba moczarowa, zaba jeziorkowa, zaba wodna, zaskroniec,
padalec, zuraw, stonka.

Obowiazuje Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31
marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko
— Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz. 1657 ze
zm.). Z planu zadan ochronnych wykluczone jest rezerwat przyrody ,Stramniczka”, ktdry posiada
odrebny plan ochrony.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dorzecze Parsety” PLH320007

Rozlegta ostoja znajdujgca sie w granicach administracyjnych 20 miast i gmin wojewddztwa
zachodniopomorskiego koncentrujgcych sie w dolinie rzeki Parsety i jej doptywach. W gminie Dygowo
zlokalizowana jest w jej centralnej czesci i obejmuje doline Parsety i jej prawy doptyw — Pyszke
(Pysznice). Sg to zaréwno bagienne obszary fak i szuwaréw zajmujace dno dolin rzecznych, a takze
kompleksy lesne buczyn, graddéw, tegdw, dgbréow i sosnowych laséw gospodarczych wystepujgcych na
ich krawedziach. Powierzchnia ostoi wynosi 27 710,43 ha.

Obszar Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” zaczyna sie u zrddet rzeki Parsety w okolicach
miejscowosci Parsecko i koficzy wraz z jej ujsciem do morza w Kotobrzegu. Rzeka Parseta jest najdtuzsza
rzeka z najwieksza zlewnig strefy potudniowego przymorza Battyku. Cechuje sie bardzo dobrze
rozwinietg siecig doptywow ciekéw: Ktudy, Chwalimki, Gesiej, Perznicy, tozicy, Trzebiegoszczy, Rudego
Rowu, Debnicy, Mogilicy, Topieli, Pokrzwnicy, Radwi, Pysznicy, Goscinki (gmina Goscino), Niecieczy. Jest
to naturalny korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym, regionalnym i krajowym. Decyduje o tym duze
zrdéznicowanie przyrodnicze, geomorfologiczne, krajobrazowe i kulturowe (grodziska stowianskie,
kamienno-ceglane mosty tukowe, stare mtyny, dawne systemy hydrotechniczne, kapliczki). Teren
dorzecza jest ubogi w jeziora, natomiast w rozproszeniu wystepujg licznie niewielkie ,oczka
polodowcowe” wypetnione ztozami torfowymi, liczne zakola i starorzecza oraz bagna bedace
zanikajgcymi jeziorami. Same Zrédliska Parsety znajdujg sie na terenie tgk powstatych w niecce
catkowicie zarosnietego jeziora. Duze ilosci wody zakumulowane sg w kompleksach torfowowo-
bagiennych i tgkowych.

Ostoja wyrdznia sie duzym zrdznicowaniem siedlisk (24 typy z zatgcznika | Dyrektywy
Siedliskowej), ktore sg rowniez cennymi biotopami dla fauny. Stwierdzono tam m.in.: bogate
florystycznie tgki, w tym tagki petnikowe i storczykowe, rozlegte olsy bagienne, wiszace torfowiska
zrédliskowe. Zbocza i dna dolin rzek porastajg gtdwnie drzewostany lisciaste (tegi réznego typu i zarosla



wierzbowe, tegi wigzowo-jesionowe, grady i buczyny, bory sosnowe). Obok obszaréw podmoktych i
zabagnionych spotkaé mozna takize suche wrzosowiska i srédlagdowe murawy napiaskowe. W sktad
bogatej i cennej flory tego obszaru wchodzi wiele gatunkéw prawnie chronionych, rzadkich i
zagrozonych wymarciem w skali Polski i Pomorza m.in.: rosiczka dtugolistna i posrednia, kruszczyk
szerokolistny i btotny, wrzosiec bagienny, turzyca bagienna i bagnica torfowa. Jest to obszar o
kluczowym znaczeniu dla zachowania pomorskiej populacji kokoryczy drobnej, ztoci pochwowate;j i
gragzela drobnego, obejmujacy réwniez jedyne na polskim nizu stanowisko $ledziennicy
naprzeciwlistnej.

Dorzecze Parsety to bardzo dobrze zachowane biotopy dla ptakéw drapieznych: orlika
krzykliwego, bfotniaka stawowego, kani rudej, bielika, puchacza, sowy btotnej oraz dla ptakéw
zwigzanych z obszarami wodno-btotnymi: bociana biatego i czarnego, zimorodka, zurawia, sieweczki
rzecznej, kulika wielkiego. Parseta to réwnie wazne miejsce dla zimowania ptakéw wodno-btotnych
oraz naturalny obszar rozrodu wydry i bobra. Parseta w poréwnaniu z innymi polskimi rzekami posiada
najlepsze warunki tarta ryb fososiowatych: tososi i troci oraz pstragga potokowego i lipienia, tj. czyste,
zimne wody o charakterze gdrskim. Do pozostatych zwierzat zasiedlajgcych wody Parsety z zat. Il DS
nalezg: mindg rzeczny i strumieniowy, koza, gtowacz biatoptetwy, piskorz, Naturalny charakter rzeki i jej
doptywdw zapewnia utrzymanie licznych populacji takze innych gatunkéw ryb cennych przyrodniczo i
gospodarczo: strzebli potokowej, certy i wegorza. Na terenie ostoi wystepuje réwniez pachnica
debowa, kumak nizinny, traszka grzebieniasta. toso$ jako gatunek zagrozony wyginieciem objety zostat
projektem restytucji, ktérego realizacja przebiega przy wspotpracy instytucji naukowych, wtadz
panstwowych réznych szczebli oraz organizacji pozarzgdowych. W obrebie doliny utworzono blisko 50
matych uzytkéw ekologicznych, ponadto wyznaczono wiele obszaréw cennych przyrodniczo,
wykazanych w waloryzacjach przyrodniczych gmin. Proponuje sie utworzenie kilku obszaréw
chronionego krajobrazu, co najmniej pieciu rezerwatéw przyrody i kilku zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych.

Cze$¢ obszaru pozostajgca w granicach gminy Dygowo jest bardzo cenna pod wzgledem
faunistycznym. Wystepujg za to wykazywane dla catego obszaru zaréwno najcenniejsze gatunki ryb, jak
i liczna populacja ptazéw z kumakiem nizinnym i traszkg grzebieniastg na czele. Bogactwem cechuje sie
rowniez teriofauna wtgczenie z chronionymi gatunkami Srednich ssakéw — bobrem i wydrg jak, i
micromamalia z rzesorkiem rzeczkiem, ryjéwka malutka, ryjéwka aksamitng czy badylarka. Liczna jest
tez entomofauna z obecnym przedmiotem ochrony — trzeplg zielona.

Najwieksze zagrozenia dla przedmiotéw ochrony ostoi zwigzane sg z rolnictwem, pracami
obejmujacymi modyfikacje systemu naturalnego rzeki i gospodarky lesng. Nalezg do nich: sptyw
nawozéw z pol do wdd powierzchniowych i gruntowych, intensyfikacja lub porzucenie uzytkowania tgk,
regulacja koryta rzecznego, melioracje i osuszanie obszarow podmoktych. Na siedliska lesne
negatywnie mogg oddziatywac¢ prace zwigzane z pozyskaniem drewna oraz zalesienia gruntéw
Swierkiem - obcym na Pomorzu Zachodnim.

Dla obszaru Natura 2000 plan zadan ochronnych jest na etapie opracowywania.
Obwieszczeniem z dnia 23 marca 2022 r.,, znak: WOPN-ON.6322.9.2022.PW Regionalny Dyrektor
poinformowat o opracowaniu tymczasowych celéw ochrony dla obszaru Natura 2000 Dorzecze Parsety
PLH320007.

2.3.3 Obszar chronionego krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski”

Obszar chronionego krajobrazu — ,Koszalifski Pas Nadmorski” zostat utworzony na podstawie
Uchwaty Nr X/46/75 WRN w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego
krajobrazu (Dz. U. WRN w Koszalinie z dnia 2.12.1975 r. nr 9, poz. 49-50).



Zasady funkcjonowania obszaru okresla  obowigzujgca  Uchwata  Sejmiku  Woj.
Zachodniopomorskiego Nr XXXI1/375/09 z dnia 15 wrze$nia 2009 r. (Dz. U. Woj. Zach. Nr 66, poz. 1804
zezm.).

taczna powierzchnia obszaru wynosi 36 229 ha. W obrebie gminy Dygowo obszar zajmuje nieduza
powierzchnie w czesci potnocnej - fragmenty terenu pokryte gtéwnie lasami.

Obszar powotany zostat w celu ochrony waloréw krajobrazowych i bioréznorodnosci, utrzymania
dotychczasowych wartosci krajobrazu naturalnego i kulturowego, ochrony nadmorskich fak
podmoktych oraz ochrony szlaku wedrownego ptakéw wréblowatych i drapieznych.

Obszar chronionego krajobrazu charakteryzuje sie takimi terenami jak: obszary klifowe, nadmorskie
wydmy szare, poczatkowe stadia nadmorskich wydm biatych, lasy mieszane na wydmach nadmorskich,
zyzne buczyny, kwasne buczyny, grad subatlantycki, kwasne dabrowy, lasy tegowe oraz faki swieze
uzytkowane ekstensywnie i podmokte tgki eutroficzne oraz przymorskie jezioro Jamno
Z mierzejq oraz przylegajgce do jeziora kompleksy laséw i bagiennych fak.

Obszar chronionego krajobrazu swoim zasiegiem obejmuje brzeg klifowy, porosniety lasem
sosnowo-brzozowym i brzeg morski; piaszczyste wydmy biate i szare z typowg dla nich roslinnoscig;
pofatdowany, pagérkowaty teren wysoczyzn morenowych, z licznymi obnizeniami wytopiskowymi
okresowo wypetnionymi wodg, poprzecinany dolinami rzek i drobnych ciekéw, ktore koncza bieg w
Battyku.

W granicach obszaru obowigzujg zakazy zawarte w Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 2091).

2.3.4 Pomniki przyrody?

W granicach administracyjnych gminy Dygowo znajdujg sie 154 pomniki przyrody, wsrdd ktérych sg

pojedyncze drzewa i ich skupiska, aleja oraz okazaty egzemplarz bluszczu pospolitego.

Pomniki przyrody zostaty ustanowione nastepujacymi aktami prawnymi:

- Rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody Koszalifiskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r. w sprawie uznania
za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Koszaliriskiego z 1992 r. nr 15 poz. 109 z 30.09.1992 r.);

- Rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r. w sprawie uznania
za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Kosz. Nr 2, poz. 7 z 1996 r.);

- Uchwata Nr XX1/186/01 Rady Gminy w Dygowie z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie objecia
ochrong prawng drzew uznanych za pomniki przyrody oraz uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego nr 31 poz. 699 z 17.09.2001 r. ze zm.);

- Uchwata Nr XXVII/208/17 Rady Gminy Dygowo z dnia 8 czerwca 2017 r. w sprawie uznania
drzewa z gatunku dab szyputkowy za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
2017 r. poz. 3013).

gatunek wysokos¢ | piersnica | obwodd lokalizacja
Bluszcz pospo!lty - Hedera dz. nr 102 obreb Swielubie
helix
Buk pospollt.y - Fagus 20 121 380 dz. nr 10/13 obreb Pustary
sylvatica
Buk pospolity - Fagus
. 24 127 399 dz. nr 10/13 obreb Pustary
sylvatica
Buk pospolity - Fagus . .
. 25 150 471 dz. nr 89 obreb Piotrowice
sylvatica

2 opracowanie wiasne na podstawie https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/index.jsf
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Buk pospolity - Fagus

. 20 171 537 dz. nr 60/3 obreb Miechecino
sylvatica
Swierk pospolity - Picea . .

abies 25 98 308 dz. nr 60/3 obreb Miechecino

Dab szyputkowy - Quercus 25 210 660 dz. nr 220 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 21 73 229 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 16 55 173 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 19 62 195 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 25 57 179 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 23 76 239 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 24 68 214 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 24 69 217 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 24 79 248 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 21 66 207 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 21 78 245 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 24 92 289 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 16 54 170 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 20 61 192 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 21 81 254 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 21 105 330 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 17 72 226 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 20 99 311 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 21 91 286 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 21 92 289 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 11 48 151 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 19 87 273 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szypu’frlz)obwu\r/ - Quercus 17 61 192 dz. nr 190 obreb Piotrowice
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Dab szyputkowy - Quercus

21 114 358 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 16 87 273 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 17 93 292 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 12 55 173 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 15 76 239 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 18 98 308 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 15 82 258 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 19 77 242 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 20 102 320 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 18 80 251 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 16 58 182 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 22 86 270 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 20 75 236 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 18 46 145 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 30 87 273 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 29 90 283 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 28 104 327 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 24 102 320 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 28 93 292 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 28 104 327 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 30 106 333 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 28 111 349 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 29 108 339 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 27 102 320 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szypu’frlz)obwu\r/ - Quercus 25 88 276 dz. nr 190 obreb Piotrowice
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Dab szyputkowy - Quercus

28 104 327 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 22 94 295 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 22 96 302 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 12 56 176 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 25 94 295 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 23 74 232 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 23 83 261 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 23 78 245 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 25 82 258 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 25 80 251 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 27 107 336 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 27 101 317 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 24 86 270 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 29 107 336 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 25 51 160 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 22 73 229 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 30 96 302 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 29 90 283 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 25 80 251 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 22 55 173 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 21 71 223 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 9 57 179 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 20 62 195 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 25 77 242 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szypu’frlz)obwu\r/ - Quercus 20 52 163 dz. nr 190 obreb Piotrowice
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Dab szyputkowy - Quercus

25 77 242 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 20 65 204 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 26 97 305 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 25 75 236 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 26 88 276 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 26 83 261 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 22 70 220 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 20 51 160 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 28 103 324 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 18 57 179 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 21 76 239 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 30 106 333 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 24 74 232 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 20 70 220 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 23 70 220 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 28 86 270 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 25 71 223 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 27 86 270 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 27 95 298 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 12 29 91 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 15 76 239 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 23 54 170 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 25 91 286 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szyputkowy - Quercus 26 92 289 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur

Dab szypu’frlz)obwu\r/ - Quercus 24 88 276 dz. nr 190 obreb Piotrowice
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Dab szyputkowy - Quercus

26 89 280 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur
Dab szyputkowy - Quercus 23 88 276 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur
Dab szyputkowy - Quercus 20 77 242 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur
Dab szyputkowy - Quercus 16 50 157 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur
Dab szyputkowy - Quercus 28 99 311 dz. nr 190 obreb Piotrowice
robur
Dab szyputkowy - Quercus 22 117 368 dz. nr 220 obreb Piotrowice
robur
Lipa drobnolistna - Tilia 23 162 509 dz. nr 220 obreb Piotrowice
cordata
Dab szyputkowy - Quercus 20 110 346 dz. nr 220 obreb Piotrowice
robur
Dab szyputkowy - Quercus 20 161 506 dz. nr 220 obreb Piotrowice
robur
Dab szyputkowy - Quercus 20 144 452 dz. nr 220 obreb Piotrowice
robur
Dab szypu’rrlgobwu\r/ - Quercus 25 193 606 dz. nr 155/38 obreb Piotrowice
Dab szypu’rrlgobwu\r/ - Quercus 25 109 342 dz. nr 155/38 obreb Piotrowice
Dab szypu’frI:)obwu\: - Quercus 25 118 371 dz. nr 155/38 obreb Piotrowice
Dab szypu’frI:)obwu\: - Quercus 25 175 550 dz. nr 126/5 obreb Piotrowice
Dab szypu’frI:)obwu\: - Quercus 25 198 622 dz. nr 126/5 obreb Piotrowice
Dab szypu’frI:)obwu\: - Quercus 20 154 484 dz. nr 126/5 obreb Piotrowice
Dab szyputkowy - Quercus 22 118 371 dz. nr 10/13 obreb Pustary
robur
Dab szyputkowy - Quercus 16 110 346 dz. nr 42/11 obreb Pustary
robur
Dab szyputkowy - Quercus 22 119 374 dz. nr 10/13 obreb Pustary
robur
Dab szyputkowy - Quercus 22 133 418 dz. nr 10/13 obreb Pustary
robur
Dab szyputkowy - Quercus 22 108 339 dz. nr 10/13 obreb Pustary
robur
Dab szyputkowy - Quercus 25 142 446 dz. nr 10/13 obreb Pustary
robur
Dab Szyp”"r'fbwu‘r’ - Quercus 22 122 383 | dz nr102/13 obreb Skoczéw
Dab szypu’frlz)obwu\r/ - Quercus 23 145 456 dz. nr 13/17 obreb Wrzosowo
Dab szypu’frlz)obwu\r/ - Quercus 25 141 443 dz. nr 201/3 obreb Stojkowo
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Dab szyputkowy - Quercus

18 94 295 dz. nr 19 obreb Wrzosowo
robur
Grab zwyczajny - Carpinus 18 82 258 dz. nr 10/13 obreb Pustary
betulus
Grab zwyczajny - Carpinus 18 62 195 | dz nr102/13 obreb Skoczéw
betulus
Grab zwyczajny - Carpinus 19 92 289 | dz nr102/13 obreb Skoczéw
betulus
Grab zwyczajny - Carpinus 20 99 311 | dz nr102/13 obreb Skoczéw
betulus
Jodta pospolita (Jodta .
biata) - Abies alba 23 76 239 dz. nr 102/13 obreb Skoczéw
Jodta pospolita (Jodta .
biata) - Abies alba 25 116 364 dz. nr 102/13 obreb Skoczéw
Jodta pospolita (Jodta .
biata) - Abies alba 24 88 276 dz. nr 102/13 obreb Skoczéw
Klon jawor (Jawor) - Acer 21 81 254 | dz nr102/13 obreb Skoczéw
pseudoplatanus
Lipa szerokolistna - Tilia 24 134 421 dz. nr 80/2 obreb Wrzosowo
platyphyllos
Modrzew europejski - Larix
. 23 111 349 dz. nr 10/13 obreb Pustary
decidua
Modrzew eur.opejsk| - Larix 25 92 289 dz. nr 10/13 obreb Pustary
decidua
Modrzew eur.opejsk| - Larix 25 124 390 dz. nr 10/13 obreb Pustary
decidua
Platan klonolistny - 20 138 434 | dz. nr102/13 obreb Skoczow
Platanus xhispanica
Sosna czarna - Pinus nigra 20 109 342 dz. nr 10/13 obreb Pustary
S0sna zwyczajn.a - Pinus 20 87 273 dz. nr 125/2 obreb Piotrowice
sylvestris
S0sna zwyczajn.a - Pinus 21 89 280 dz. nr 125/2 obreb Piotrowice
sylvestris
S0sna zwyczajn.a - Pinus 16 113 355 dz. nr 125/2 obreb Piotrowice
sylvestris
Topola biata - Populus alba 27 142 445 dz. nr 187/4 obreb Jazy
Topola biata - Populus alba 26 123 385 dz. nr 187/4 obreb Jazy
Topola biata - Populus alba 27 107 336 dz. nr 102/13 obreb Skoczéw
Topola biata - Populus alba 25 120 377 dz. nr 102/13 obreb Skoczéw
Topola kanadyjska - 30 210 660 | dz. nr102/13 obreb Skoczow
Populus scanadensis
D -
ab szyputkowy - Quercus 201 631 dz. nr 71/4 obreb tykowo
robur
T - -
Ipa drobnolistna - Tilia 20 153 480 dz. 187/3 obreb Pustary
cordata

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym wystepowania form ochrony przyrody

W planie ogélnym starano sie w maksymalnym stopniu wtgczy¢ tereny objete ochrong przyrody do
stref otwartych. Taki podziat ma na celu zapewnienie odpowiedniej ochrony wartosci
przyrodniczych, a takze umozliwienie mieszkaricom i turystom dostepu do terenéw zielonych, co
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sprzyja rekreacji i odpoczynkowi. Strefa otwarta, obejmujac tereny chronione, wspiera
zréwnowazony rozwéj gminy i minimalizuje presje urbanizacyjng na cenne przyrodniczo obszary.
Ochrona pomnikéw przyrody jest mozliwa na podstawie przepiséw odrebnych we wszystkich
strefach planistycznych.

Wyznaczenie stref w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego stanu
zagospodarowania oraz zapisbw obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej okreslonej w dokumentach strategicznych gminy
jak obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Zapisy planu ogdlnego uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace z potozenia czesci gminy w
formach ochrony przyrody i nie koliduja z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz
nakazami i zakazami okreslonymi dla poszczegolnych form ochrony przyrody.

2.4  QObszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Wedtug Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960) art. 16
pkt 43 powodzig nazywamy czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych warunkach nie
jest pokryty woda, w szczegélnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych,
zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza, z wytgczeniem pokrycia przez wode terenu
wywotanego przez wezbranie wody w systemach kanalizacyjnych.

Poprzez obszary szczegélnego zagrozenia powodzig rozumieé nalezy:

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% -

powddz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat;

- obszary, na ktérych prawdopodobieistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -

powddz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat;

- obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,

w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska stanowigce dziatki
ewidencyjne;

- pas techniczny.

Wedtug map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego® na terenie gminy Dygowo
znajduja sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia wod Q 1%
i 10%. Obszary te wystepujg w dolinie rzeki Parsety. Tereny zalewowe wyznaczono takze wzdtuz biegu
rzeki Pyszka (Pysznica). W celu zapewnienia bezpieczenistwa zycia i mienia obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig zostaty w mozliwie najszerszym zakresie objete strefami otwartymi (SO) oraz
strefami zieleni i rekreacji (SN), w ktorych zabudowa jest zakazana lub podlega ograniczeniom
inwestycyjnym. Szczegdtowe zasady ochrony tych terendw zawarte sg lub bedg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Na terenie gminy Dygowo zlokalizowane sg waty przeciwpowodziowe:

- Pysznica Gérna;

- Parseta (Pyszka).

Waty przeciwpowodziowe oraz pas 50 m od stopy waly obowigzujg ograniczenia i zakazy
wynikajgce z ustawy Prawo Wodne (art. 176 ust. 1), zakazuje sie m.in.:

3 https://isok.gov.pl/hydroportal.html
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- wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;
- lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Sposob uwzglednienia obszaréow szczegdélnego zagrozenia powodzia

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono gtdwnie strefy otwarte oraz strefe
zieleni i rekreacji, w ktorej znajduje sie czes¢ parku rozrywki ,,Pomerania”. W strefach tych ustalono
profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.),
natomiast w profilu dodatkowym dopuszczono teren ustug sportu i rekreacji oraz teren zieleni
naturalnej. Szczegdtowe ustalenia dla stref, w tym zakaz lokalizacji nowej zabudowy zostang zawarte
w sporzgdzonym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
o warunkach zabudowy.

2.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z art. 195 ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne melioracje wodne polegajg na regulacji
stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Z kolei
art. 192 ust. 1 zakazuje m.in. niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu
wody w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzern wodnych. Nalezy wiec zachowad
szczegblng ostroznosé przy wykonywaniu prac ziemnych w poblizu rowdw i rurociggdw drenarskich tak
aby ich nie uszkodzié.

Na terenie gminy Dygowo wystepujg obszary gruntéw zmeliorowanych, ktére obejmujg gtéwnie
uzytki rolne oraz tereny podmokte przeksztatcone w celu poprawy ich wartosci uzytkowej. Melioracje
wodne, takie jak systemy drenarskie i rowy melioracyjne, majg na celu regulacje stosunkéw wodnych,
co sprzyja lepszemu nawodnieniu w okresach suszy oraz odprowadzaniu nadmiaru wody w czasie
intensywnych opadow. Dzieki tym dziataniom zwieksza sie wydajnos¢ rolnictwa oraz poprawiajg sie
warunki gospodarowania na tych terenach.

Na terenie gminy Dygowo urzadzenia melioracji wodnych znajdujg sie w wiekszosci obrebdw.
Ewidencje urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzi Zarzad Zlewni w
Koszalinie, Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Szczecinie. Gmina nie otrzymata danych przestrzennych w standardzie zgodnym z §3 Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5
czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktdry urzadzenia melioracji wodnych wywierajg
korzystny wptyw (Dz. U. 2020 poz. 1165).

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym gruntéw zmeliorowanych

Zapisy planu ogdlnego gminy nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem, utrzymaniem i
rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujace na terenie gminy obszary gruntéw
zmeliorowanych nie wptywajg na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy odrebne nie wykluczajg
zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga
tego realizacja inwestycji.

2.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na
ktorych wystepujg te ruchy
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Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $Srodowiska
(t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 1080) przez ruchy masowe rozumieé nalezy powstajace naturalnie lub na skutek
dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat,
zwietrzeliny i gleby.

Zgodnie z Mapa osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi w ramach projektu SOPO —
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy Dygowo nie wystepujg udokumentowane
osuwiska ani obszary predysponowane do wystepowania na nich ruchéw masowych.

2.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Strefy ochronne uje¢ wéd stanowg obszary ustanowione na podstawie art. 135 ust. 1 ustawy Prawo
wodne na ktéorym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz
korzystania z wdd. Strefa ochronna moze obejmowac wytgcznie teren ochrony bezposredniej albo teren
ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej. Strefe ochronng obejmujacg wytgcznie teren
ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia wody, z wytgczeniem ujeé¢ wody stuzgcych do
zwyktego korzystania z wéd.

Gmina Dygowo zaopatrywana jest gtdéwnie z ujecia wody Bogucino-Rosciecino potozonego na
terenie gminy Kotobrzeg oraz z dwéch lokalnych ujeé wody zlokalizowanych w:

- Skoczowie, dziatki nr 102/7, 102/8, 102/11;

- Witosciborzu (obreb Piotrowice), dziatka nr 191/11;

dla ktérych ustanowiono strefe ochrony bezposrednie;j.

W granicach terenu ochrony bezposredniej obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z art. 127, 128 i
129 ustawy Praw wodne.

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym stref ochronnych uje¢ wody
Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg lokalizacje uje¢ wody oraz nie kolidujg z zapisami zawartymi
w przepisach odrebnych zawierajacymi zakazy i nakazy dotyczace stref ochronnych uje¢ wody.

2.8 Obszary ochronne zbiornikow wod srédlgdowych

Na terenie gminy Dygowo nie wystepujg obszary ochronne zbiornikow wdéd srédlgdowych
ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne.

2.9 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy znajduje sie jeden obszar i teren gdrniczy ,Wrzosowo |, utworzony dla ztoza gazu
ziemnego ,Daszewo N”. Scharakteryzowano go w ponizszej tabeli. Nie wystepuja filary ochronne.

powierzchnia powierzchnia
data .
numer w nazwa dokument wainoci rodzaj terenu obszaru
rejestrze ztoza wyznaczajacy .. kopaliny gorniczego gorniczego
koncesji
(w ha) (w ha)
Daszewo N DGK- .
2/1/31a G7 4699 V.4771.22 2018 KA 31.12.2029 gaz ziemny 559,2426 559,2426

Tabela 1. Rejestr terendw gorniczych i obszaréw goérniczych na terenie gminy Dygowo, zrédto: dane MIDAS

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym terendw i obszarow goérniczych

Ztoze gazu ziemnego eksploatowane jest metodg otworowg. Czynne odwierty eksploatacyjne
Daszewo-13K, Daszewo-16, Daszewo-21K, Daszewo-31K oraz Osrodek Grupowy Daszewo wraz z
drogami dojazdowymi zostaty w planie ogdlnym przeznaczone pod strefe gornictwa SG.
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2.10 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

2.10.1 Ztoza kopalin

Na obszarze gminy Dygowo wystepujg kruszywa naturalne — piaski i zwiry oraz gaz ziemny. Na
obszarze gminy zlokalizowano 6 udokumentowanych ztéz kopalin. Sposréd nich dwa ztoza s3
rozpoznane szczegdtowo, jedno ztoze jest zagospodarowane, jedno ztoze zostato skreslone z bilansu,
zas w przypadku dwdch eksploatacja zostata zaniechana.

s s . stan zagospodarowania powierzchnia (w teren obszar
nazwa zfoza ID ztoza kopalina . P .
ztoza ha) gorniczy gorniczy
Bardy 6867 | piaskiizwiry [2] eksploatacja ztoza 2,5379
zaniechana
Daszewo N 4699 gazy ziemne [E] ztoze zagospodarowane 404,0000 Wrzosowo | Wrzosowo |
Daszewo N 4936 ropy [M] ztoze skreslo’ne z bilansu 57,8000
naftowe zasobéw
. . s [Z] eksploatacja ztoza
Miechecino 5740 piaski i zwiry . 1,6309
zaniechana
Miechecino Il 12198 | piaskii zwiry [R] ztoze rozpoznane 9,4300
szczegbtowo
Wioécibérz 1364 | piaski i zwiry [R] ztoze rozpoznane 53,2770
szczegotowo

Tabela 2. Rejestr udokumentowanych zt6z na terenie gminy Dygowo, zrédfo: dane MIDAS

2.10.2 Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla
W granicach gminy Dygowo nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.
2.10.3 Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach gminy Dygowo nie wystepujq podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym udokumentowanych zt6z kopalin, komplekséw
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw
substanc;ji

Jedynym ztozem, dla ktérego ustanowiono teren i obszar gérniczy jest ztoze gazu ziemnego Daszewo
N. Dla czterech czynnych odwiertéw (Daszewo-13K, Daszewo-16, Daszewo-21K, Daszewo-31K) oraz
dla Osrodka Grupowego Daszewo, w planie ogdlny ustanowiono strefe gérnictwa (SG). Dla
pozostatych zt6z ustanowiono strefe otwartg (SO) ze wzgledu na brak lub zaniechanie eksploatacji.
W przypadku ztoza Wtoscibdrz strefa otwarta ma na celu zachowania jego w naturalnym stanie, co
oznacza brak mozliwosci eksploatacji oraz ochrone przed ingerencjg mogaca prowadzi¢ do degradacji
Srodowiska. Ujecie tego obszaru w strefie otwartej ma na celu nie tylko zabezpieczenie cennych
zasobow geologicznych, ale takze ochrone funkcji hydrologicznych i ekologicznych, w tym

retencji wod oraz zachowania unikalnych siedlisk przyrodniczych. Ztoze to w catosci jest zalesione i
znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,, Dorzecze Parsety”.
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2.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy Dygowo nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U z 2025 r. poz. 1135).
2.12 Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub
ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspotczesnej

2.12.1 Rejestr zabytkow

Na terenie gminy Dygowo znajduje sie 17 obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Nazwa Miejscowos¢ Data wpisu N'umer Numer decyzji
rejestru
kosciét Wniebowziecia NMP Czernin 08.11.1956 1071
cmentarz przykoscielny Dygowo 27.04.2007 310 DzZ-4200/27/0/2007
kosciot Wniebowstapienia Panskiego Dygowo 27.04.2007 310 DZ-4200/27/0/2007
dom nr 11/12 Dygowo 13.04.1964 1061 KI.IV-Oa/16/64
park dworski Ktopotowo 26.11.1976 1885 KI.IV.5340/6/76
kosciot sw. Andrzeja Ap. Ktopotowo 08.11.1956 1078
zabudowa dawnego zespotu folwarcznego:
dawny budynek spichlerza i stodoty, czes¢ Ktopotowo 06.03.2020 1885 DZ.5130.05.2020.AR
podworza, aleja
dwor Ktopotowo 11.03.2021 1885 DZ.5130.03.2021.AR
park dworski Piotrowice 24.01.1978 974 KI.IV-5340/3/78
park dworski Pustary 28.01.1978 975 KI.IV-5340/4/78
dwor Pustary 28.01.1978 975 KI.IV-5340/4/78
park dworski Skoczéw 28.11.1976 916 KI.IV.5340/7/76
kosciot sw. Jana Ap Ew Swielubie 25.03.1964 1067 KI.IV.Oa/2/64
park dworski Wtosciborz 02.12.1976 1383 KI.IV.5340/10/76
kosciot Przemienienia Panskiego Wrzosowo 65
cmentarz przykoscielny Wrzosowo 65
park dworski Wrzosowo 28.01.1978 976 KI.IV-5340/5/78

Tabela 3. Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa zachodniopomorskiego, zrédto: Rejestr zabytkéw
wojewddztwa zachodniopomorskiego

Na terenie gminy znajduje sie réwniez dziesie¢ stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow.

. . L. Stanowisko w Stanowisko Numer .
Nazwa Miejscowosé . . L . . Data wpisu
miejscowosci w obszarze rejestru

grodzisko Bardy 1,1a 68 739 25.07.1969
osada Bardy 2 70 740 25.07.1969
osada Bardy 6 73 741 25.07.1969
cmentarzysko Bardy 7 74 742 25.07.1969
osada Dygowo 2 103 745 25.07.1969
grodzisko Ktopotowo 1 72 749 25.07.1969
cmentarzysko Ktopotowo 2 73 750 25.07.1969
grodzisko Pustary 1 91 754 25.07.1969
grodzisko Swielubie 1 111 758 25.07.1969
cmentarzysko Swielubie 2 112 759 25.07.1969

Tabela 4. Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw nieruchomych wojewddztwa zachodniopomorskiego, zrédto:
Rejestr zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego
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2.12.2 Gminna Ewidencja Zabytkéw

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami nakfada na samorzad
lokalny obowigzek ochrony zabytkdw znajdujgcych sie na terenie gminy oraz prowadzenia gminnej
ewidencji zabytkéw. w gminnej ewidencji zabytkéw znajdujq sie 81 obiektow.

Nazwa obiektu Datowanie Miejscowos¢ Adres
dom mieszkalny XIX/XX w. Bardy Bardy nr 30
cmentarz poewangelicki
($rédpolny), ob. lapidarium 2 pot. XIX w. Bardy
d°”7 m|.eszka|ny, ob. 1 pot. XIX w., k. XIX w Czernin Czernin nr 27
nieuzytkowany
dwoér, ob. dom mieszkalny 1875r. Czernin Czernin nr 28
budynek inwentarski - obora k. XIX w. Czernin Czernin nr 28
gospoda, ob. Swietlica, sklep pocz. XX w. Czernin Czernin nr 33
dom mieszkalny 1 ¢w. XX w. Czernin Czernin nr 47 (d. 48)
cmentarz prz.yk.osuelny XV = XX w. Czernin Czernin (nr 23)
(katolicki)
cmentarz poewangelicki, XIX/XX w., 1960 1. Czernin
ob. komunalny
ukiad .przestrzenny WSI ) XIV-XX w. Czernin
owalnica - wielodroznica
cmentarz poewangelicki
(leny) (i) 2 pot. XIX w. Debogard
cmentarz poewangelicki (ii) XIX/ XX w. Debogard
cmentarz poewangelicki (i),
ob. komunalny 2 pot. XIX w. Dygowo
cmentarz poewangelicki (ii),
ob. komunalny pocz. XX w. Dygowo
dom mieszkalny pocz. XX w. Dygowo ul. Gtéwna 2
dom mieszkalny 1901r. Dygowo ul. Gtéwna 3
dom mieszkalny k. XIX w. Dygowo ul. Gtéwna 17
dom mieszkalny 4 ¢w. XIX—ok. 1920 . Dygowo ul. Kolejowa 6
mlecza‘rnla, ob. dom I. 10. XX w. Dygowo ul. Kolejowa 25
mieszkalny
dworzec kolejowy k. XIX w. Dygowo ul. Kolejowa 27
stacja kolejowa 1859-60 ., pocz. XX w. Dygowo ul. Kolejowa 27
magazyn kolejowy XIX / XX w. Dygowo ul. Kolejowa 27
dom mieszkalny XIX / XX w. Dygowo ul. Kotobrzeska 16
uklad przestrzenny wsi - XI1-XX . Dygowo
owalnica - wielodroznica
cmentarzlpoewangellckl pocz. XX w. Gaskowo
($rédpolny)
park dworski - krajobrazowy 2 pot. XIX w. Gaskowo
zespol folwarczny XIX/XX w. Gaskowo
dom —dréznika
(zawiadowcy) kolejowego pocz. XX w. Jazy Jazy nr 11
dom mieszkalny pocz. XX w. Jazy Jazy nr 35 (d. 34)
budynek inwentarski I. 10 XX w. Jazy Jazy nr 35 (d. 34)
cmentarz poewangelicki
(érédpolny) pocz. XX w. Jazy
przystanek kolejowy I.10/20. XX w. Jazy
UI.dald przestr zenny WSI i XIV-XX w. Ktopotowo
ulicéwka - wielodroznica
cmentarz ewangelicki, ob. pocz. XX w. Fykowo
komunalny
cmenta|"z Ipoeyvangehckl pot. XIX w. Miechecino
($rédlesny)
park dworski - krajobrazowy 2 pot. XIX w. Miechecino
podworze folwarczne XIX - XX w. Miechecino
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dom mieszkalny 4 éw. XIX w. Piotrowice Piotrowice nr 9
dom mieszkalny 4 éw. XIX w. Piotrowice Piotrowice nr 12
dom mieszkalny 3-4 ¢w. XIX w. Piotrowice Piotrowice nr 15
dwor, ob. dom I. 80-90. XIX w. Piotrowice Piotrowice nr 29
t licki . .
cmen (asf'rzézc;(z’ma\/r;ge ekl pocz. XX w. Piotrowice
podworze folwarczne k. XIX — pocz. XX w. Piotrowice
cment?érrzér()jopt:_)\;\:;r;gelicki pocz. XX w. Potomino
t licki
cmen ?g:ézcl):::;?ge ekl pot. XIX w. Pustary
grobowiec 2 pot. XIX w. Pustary
podworze folwarczne 2 pot. XIX — pocz. XX w. Pustary Pustary nr 1
patac 1838 ., przeb. 1908 . Skoczéw Skoczéw nr 48
podwdrze folwarczne 1 pot. XIX =1 éw. XX w. Skoczow Skoczéw nr 48
rzad?rellsjl,(;:;/dom 1.20. XX w. Skoczow
uktad przestrzenny wsi - ,
; . . XHI-XX w. Skoczow
owalnica - wielodroznica
dom mieszkalny 4 ¢w. XIX w. Stojkowo Stojkowo nr 18-19
dom mieszkalny 1922r. Stojkowo Stojkowo nr 30-31
cment?ér:ézc;)z\lls:]a:/r;gelicki pot. XIX w. Stojkowo
cme“t?sf:ézcl’:g]‘;')‘ge"c'(' 2 pot. XIX w. Stojkéwko
kosciel . .
cme”tizgﬁ‘c’kssc'e ny XV — XX W. Swielubie $wielubie nr 23
szkota, ob. dom mieszkalny 1907 r. Witosciborz Witosciborz nr 16

dwdr, ob. dom pomocy
spotecznej

pot. XIX — pocz. XX w.

Wtosciborz

Wtosciborz nr 41

cmentarz poewangelicki

e ot. XIX w. Witoscibor:
($rédlesny) P W cioorz
podwoérze folwarczne XIX / XX w. Witosciborz
dom mieszkalny 4 éw. XIX w. Wrzosowo Wrzosowo nr 7
gospoda / zajazd, ob. dom 4 éw. XIX =1.10/20. XX WiZ0SoW0 Wrzosowo nr 10
mieszkalny w.
4 ¢w. XIX—1.10. XX w.,
budynek gospodarczy ow przeb W Wrzosowo Wrzosowo nr 10
stodofa 4 éw. XIX - 1. 10. XX w., Wrzosowo Wrzosowo nr 10
przeb.
dom mieszkalny Wrzosowo Wrzosowo nr 16
dom mieszkalny XIX/XX w., przeb. po Wrzosowo Wrzosowo nr 26
2000.
dom mieszkalny 4 ¢w. XIX w. Wrzosowo Wrzosowo nr 27e
dom mieszkalny 1 ¢éw. XX w., przeb. Wrzosowo Wrzosowo nr 33
budynek inwentarski - obora pocz. XX w. Wrzosowo Wrzosowo nr 35
stodota pot. XIX w., przeb. Wrzosowo Wrzosowo nr 35
budynek inwentarski - obora pocz. XX w. Wrzosowo Wrzosowo nr 35
stodofa pot. XIX w., przeb. Wrzosowo Wrzosowo nr 35
dworzec kolejowy ok. 1910 . Wrzosowo Wrzosowo nr 62
stacja kolejowa 2 pot. XIX - pocz. XX w. Wrzosowo Wrzosowo nr 62
cmentarz ewangelicki, ob. ok 1930 1. WrZ0sowo
komunalny
kostnica, ob. budynek ok. 1930 . Wrzosowo
gospodarczy
uklad .przest!'zenny WSI i X - XX w. Wrzosowo
owalnica - wielodroznica
podworze folwarczne XIX / XX w. Wrzosowo

Tabela 5. Wykaz zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw gminy Dygowo
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Numer

e stanowiska TG

stanowiska Miejscowosé W stanowiska Chronologia Funkcja

w wykazie miejscowosci na arkuszu
1 3 107/15-16 WS LX
2 2 106/15-16 R LX
3 STRAMNICZKA 1 105/15-16 STAR LX
4 5 109/15-16 STAR LX
5 4 108/15-16 SR LX
6 13 13/15-16 SR O
7 8 8/15-16 KtZ SR LX,LX
8 9 9/15-16 R LX
9 10 10/15-16 ? LX
10 11 11/15-16 SR LX
11 12 12/15-16 KtZ SR LX,LX
12 15 15/15-16 WS LX
13 16 16/15-16 SR LX
14 14 14/15-16 ? LX
15 20 20/15-16 SR LX
16 21 21/15-16 KtZ,SR LX,LX
17 22 22/15-16 L,SR LX,LX
18 23 23/15-16 ? LX
19 27 27/15-16 SR LX
20 28 28/15-16 SR o]
21 19 19/15-16 STAR LX
22 18 18/15-16 SR LX
23 17 17/15-16 Ktz X
24 38 18/16-16 SR,? LX,LX
25 37 17/16-16 WS LX
26 33 13/16-16 STAR,SR LX,LX
27 CZERNIN 34 14/16-16 SR LX
28 35 15/16-16 R,SR,? LX,LX,LX
29 36 16/16-16 R,SR LX,LX
30 39 19/16-16 SR LX
31 43 23/16-16 SR LX
32 42 22/16-16 SR LX
33 40 20/16-16 SR LX
34 41 21/16-16 N LX
35 31 31/15-16 Ktz,? LX,LX
36 32 32/15-16 SR,? LX,LX
37 33 33/15-16 SR LX
38 29 29/15-16 SR,? LX,LX
39 30 30/15-16 WS LX
40 26 26/15-16 Ktz LX
41 25 25/15-16 R,? LX,LX
42 24 24/15-16 ? LX
43 7 7/15-16 R LX
44 6 6/15-16 STAR LX
45 5 5/15-16 Ktz LX
46 4 4/15-16 STAR,SR LX,LX
47 3 3/15-16 STAR,SR LX,LX
48 2 2/15-16 ? LX
49 CZERNIN 7 89/15-16 WS LX
50 (STRAMNICA) 8 90/15-16 STAR,SR LX,LX
51 1 58/16-16 R 6]
52 2 59/16-16 SR,? LX,LX
53 7 64/16-16 SR LX
54 10 67/16-16 SR LX
55 4 61/16-16 WS,SR LX,LX
56 DEBOGARD 6 63/16-16 SR LX
57 9 66/16-16 R,SR LX,LX
58 3 60/16-16 STAR,SR LX,LX
59 8 65/16-16 SR LX
60 5 62/16-16 KLZ R O,LX
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61 6 96/16-16 SR LX
62 20 110/16-16 SR o]
63 4 94/16-16 WS O
64 11 101/16-16 SR LX
65 5 95/16-16 WS, SR LX,LX
66 19 109/16-16 KtZ,SR O,LX
67 12 102/16-16 SR LX
68 13 103/16-16 SR LX
70 14 104/16-16 WS LX
71 PUSTARY 15 105/16-16 MOPR,SR LX,LX
72 16 106/16-16 Ktz LX
73 7 97/16-16 SR LX
74 8 98/16-16 SR LX
75 17 107/16-16 R,? LX,LX
76 18 108/16-16 WS LX
77 2a 92/16-16 WS LX
78 2 23/17-16 KLZ, WS O,LX
79 9 99/16-16 SR LX
80 10 100/16-16 SR LX
81 19 128/16-16 SR LX
82 20 129/16-16 SR LX
83 16 125/16-16 SR LX
84 15 124/16-16 SR LX
85 4 113/16-16 SR LX
86 14 123/16-16 SR LX
87 SWIELUBIE 13 122/16-16 SR LX
88 18 127/16-16 SR LX
89 6 24/17-16 N LX
90 3 25/17-16 WS O
91 3a 26/17-16 WS O
92 12 121/16-16 SR LX
93 17 126/16-16 SR LX
96 15 79/16-17 K.WIEB.,SR O,LX
97 3 85/16-17 WS C
98 4 86/16-17 WS o]
99 14 80/16-17 KtZ,K.OKSYW.,SR 0,0,LX
100 13 81/16-17 K.WIELB. o]
101 12 82/16-17 GR.DEBCZ. O
102 10 154/17-17 SR LX
103 21 155/17-17 K.OKSYW. o]
104 25 159/17-17 SR LX
105 26 160/17-17 WS? LX
106 28 162/17-17 KLz LX
107 WLOSCIBORZ 22 156/17-17 KtZ,K.WIELB. 0,0
108 24 158/17-17 Ktz O
109 27 161/17-17 Ktz LX
110 23 157/17-17 KtZ,SR O,LX
111 29 163/17-17 KLZ? C
112 1 83/16-17 WS 0]
113 2 84/16-17 WS O
114 16 78/16-17 KPL,KLZ,SR 07,0,0?
115 18 75/16-17 WS O
116 19 76/16-17 GR.DEBCZ.,WS,SR 07,0,0?
117 20 74/16-17 WS LX
118 17 77/16-17 K.WIELB.SR O,LX
119 4 90/16-17 w O
120 3 89/16-17 KLz LX
121 14 81/16-16 SR 0]
122 13 80/16-16 SR LX
124 BARDY 1b 69/16-16 WS o]
126 8 75/16-16 WS o]
128 5 72/16-16 WS LX
129 4 71/16-16 WS o]
131 22 89/16-16 SR LX
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132 12 79/16-16 SR LX
133 11 78/16-16 KtZ,R,STAR LX,LX,LX
134 19 86/16-16 KLZ, WS LX,LX
135 18 85/16-16 KLZ,Ws,SR LX,LX,LX
136 17 84/16-16 SR LX
137 15 82/16-16 SR C
138 16 83/16-16 SR LX
139 21 88/16-16 R LX
140 20 87/16-16 SR LX
141 4 94/16-17 KPM,WS C,LX
142 5 95/16-17 KPM C
143 2 92/16-17 ? o]
144 1 91/16-17 WS O
145 8 99/16-17 K.OKSYW.,SR O,LX
146 MIECHECING 9 101/16-17 K.WIELB. LX
147 10 100/16-17 KtLZ,WS,SR LX,LX,LX
148 7 96/16-17 R LX
149 3 93/16-17 WS LX
150 6 98/16-17 K.IWIENSKA C
151 PYSZKA 1 45/16-17 KPL,KtZ,K.WIELB. 0?7,0,0
152 46 30/16-16 ? LX
153 48 32/16-16 SR,? LX,LX
154 49 33/16-16 SR LX
155 29 107/16-17 WS LX
156 4 104/16-17 KEZ/KPM,WS C,0
157 24 105/16-17 GR.DEBCZ., WS LX,LX
158 28 108/16-17 K.WIELB.,SR LX,LX
160 21 110/16-17 K.WIELB. LX
161 1 102/16-17 WS LX
162 27 109/16-17 K.WIELB. LX
163 45 29/16-16 R,SR LX,LX
164 44 28/16-16 SR LX
165 47 31/16-16 ? LX
166 26 106/16-17 SR LX
167 25 7/15-17 KLZ,WS,SR LX,LX,LX
168 35 13/15-17 WS? LX
169 34 12/15-17 SR LX
170 33 11/15-17 SR LX
171 DYGOWO 30 8/15-17 ? LX
172 32 10/15-17 SR LX
173 31 9/15-17 SR LX
174 6 1/15-17 R,SR 0,0
175 7 2/15-17 KLZ,SR LX,LX
176 10 3/15-17 SR O
177 13 5/15-17 WS LX
178 14 6/15-17 SR LX
179 12 4/15-17 WS LX
180 8 34/15-16 WS, SR LX,LX
181 39 38/15-16 KLZ LX
182 38 37/15-16 SR LX
183 36 35/15-16 ? LX
184 37 36/15-16 SR,? LX,LX
185 41 25/16-16 SR LX
186 40 24/16-16 STAR LX
187 42 26/16-16 STAR LX
188 43 27/16-16 KtZ,SR LX,LX
189 12 155/15-17 R,SR LX,LX
190 13 156/15-17 SR LX
191 14 157/15-17 STAR LX
192 15 158/15-17 Kt.Z LX
193 STOJKOWO 16 159/15-17 R,SR LX,LX
194 27 170/15-17 ? LX
195 36 82/15-16 SR LX
196 35 81/15-16 R LX
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197 1 14411517 SR X
108 2 145[15-17 SR LX
199 3 146/15-17 SR LX
200 4 147/15-17 2 LX
201 6 149/15-17 R LX
202 5 148/15-17 7 LX
203 9 15215-17 SR LX
204 10 15315-17 KeZ LX
205 11 154/15-17 2 LX
206 31 174/15-17 SR LX
207 30 1731517 SR LX
208 29 1721517 SR 0
209 17 160/15-17 SR LX
210 18 161/15-17 SR LX
211 19 162/15-17 SR LX
212 20 163/15-17 KLZ? LX
213 21 164/15-17 ? LX
214 22 165/15-17 SR LX
215 23 166/15-17 2 LX
216 24 167/15-17 Ktz LX
217 25 168/15-17 SR LX
218 26 169/15-17 SR LX
219 28 17111517 KLZ.SR LX.LX
220 12 25/15-17 SR LX
221 5 181517 K.OKSYW_WS SR C.LX.LX
222 4 171517 R.SR O.LX
223 10 23/15:17 STAR 0
224 11 24/15-17 KLZ.WS LX.LX
225 3 16/15-17 SR LX
226 23 36/15-17 2 LX
227 2 15[15-17 SR LX
228 21 34/15-17 ? LX
229 17 30/15-17 Ktz 0
230 18 311517 STAR LX
231 GASKOWO 15 28/15-17 SR LX
232 16 20/15-17 KEZ? LX
233 14 271517 WS? LX
234 13 26/15-17 N.R.SR LX.LX.LX
235 19 3201517 R.SR O.LX
236 20 33/15-17 WS LX
237 24 371517 WS LX
238 22 35/15-17 SR LX
239 8 211517 WS.SR O.LX
240 7 20/15-17 WS LX
241 9 2211517 WS? LX
242 6 191517 SR LX
243 3 75/15-17 KLZ.SR LX.LX
244 4 76/15-17 KLZ WS 0.0
245 POLOMINO 1 731517 KLZWS.SR LZLX.LX
246 5 771517 SR LX
247 POLOMINO- 18 102/15-17 NKtZ LX.0
248 RUSOWO 19 10315-17 R.WS.SR 0.0.LX
249 10 82/15-17 R LX
250 9 81/15-17 R LX
251 6 78/15-17 SR LX
252 POLOMINO 7 79/15:17 ? LX
253 2 741517 WS LX
254 8 80/15-17 2 LX
255 1 85/15-17 WS 0
256 Pgﬁg('\)"\'/\’;'g' 21 105/15-17 WS LX
257 20 104/15-17 KLZ.SR LX.LX
258 4 2711617 K OKSYW. 0
259 JAZY 5 26/16-17 KEZ.K.OKSYW._SR C2.C7.0
260 9 25/16-17 KLZ.K WIELB.SR 0?.0.LX

27




261 10 2471617 GR.DEBCZ. 0
262 Ta 23/16-17 GR.DEBCZ. LX
263 27 2211617 RSR O.LX
264 12 38/15-17 R LX
265 22 39/15-17 N.R.WS.SR LX.0.0.LX
266 23 40/15-17 KPL LX
267 24 41/1517 N.RWS LX.0.LX
268 25 40/16-17 WS LX
269 26 411617 KPL LX
270 13 39/16-17 KWIELB.SR LX.LX
271 14 38/16-17 KLZ 0
272 18 37/16-17 KWIELB.SR LX.LX
273 1 43/16-17 KLz C
274 17 36/16-17 SR LX
275 16 34/16-17 KLZ.SR O.LX
276 15 3311617 | KEZGRDEBCZ.WS.SR | LX.O.LXLX
277 19 35/16-17 SR LX
278 11 4201617 WS 0
279 2 30/16-17 KLZ.K.WIELB. O.LX
280 3 31/16-17 KWIELB. SR 0.0
281 2a 20/16-17 KLZ.K.WIELB.,SR 07.0.07
282 8 28/16-17 KPL K.WIELB.SR 0.0.LX
283 20 321617 SR LX
284 20 65/16-17 KWIELB..SR LX.0
285 1 46/16-17 GR.DEBCZ. A7
286 23 1071717 WS 0
287 21 1051717 WS.SR LX.LX
288 27 T1A717 KLZ SR O.LX
289 26 101717 ? LX
290 2a 471617 WS 0
291 3a 48/16-17 WS 0
292 7 49/16-17 KPLKLZ LX.LX
293 5 51/16-17 K.OKSYW. 0
294 6 50/16-17 K.OKSYW. 0
295 2 52/16-17 KLZ.SR 0.0
296 4 53/16-17 KLZ 0
297 3 56/16-17 G.DEBCZ. LX
298 1a 54/16-17 G.DEBCZ. 0
299 8 55/16-17 SR LX
300 9 57/16-17 WS.SR LX.LX
301 15 61/16-17 KLZ SR LX.0
302 16 62/16-17 SR LX
303 17 58/16-17 SR LX
304 PIOTROWICE 18 63/16-17 WS LX
305 19 64/16-17 KWIELB.SR LX.0
306 10 59/16-17 SR LX
307 13 60/16-17 SR LX
308 12 1031717 KPM.SR IXLX
309 11 1021717 SR LX
310 14 1041717 WS LX
311 25 109717 SR LX
312 24 1081717 GR.DEBCZ. 0
313 22 1061717 R X
316 6 711617 KLZ.SR LX.0
317 7 70/16-17 SR LX
318 5 69/16-17 KLZ.K.WIELB.WS 07.07.LX
319 8 68/16-17 GR.DEBCZ. LX
320 11 731717 STAR LX
321 12 7411717 WS LX
322 25 7611717 SR LX
323 24 7511717 WS? LX
324 10 66/16-17 SR LX
325 9 67/16-17 SR LX
326 WRZOSOWO 22 47/16-18 KWIELB.SR LX.LX
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327 23 48/16-18 SR LX
328 25 49/16-18 K.WIELB.,SR LX,LX
329 24 50/16-18 WS,SR LX,LX
330 26 51/16-18 SR LX
331 27 52/16-18 K.WIELB. LX
332 19 16/16-17 Ktz LX
333 9 5/16-17 GR.DEBCZ.,SR C?,0
334 10 6/16-17 Ktz O
335 20 15/16-17 K.OKSYW. LX
336 8 3/16-17 R LX
337 7 7/16-17 K.WIELB.,SR O,LX
338 6 8/16-17 KtZ,K.WIELB. 0,0
339 2 12/16-17 KtZ,GR.DEBCZ.,SR 0,0,LX
340 1 13/16-17 KtZ,SR LX,0
341 3 11/16-17 KtZ,SR LX,LX
342 14 21/16-17 WS,SR 0,0
343 15 20/16-17 WS o]
344 16 19/16-17 SR O
345 17 18/16-17 WS, SR O,LX
346 18 17/16-17 GR.DEBCZ. LX
347 4 9/16-17 KtZ,R,SR LX,LX,LX
348 5 10/16-17 GR.DEBCZ. LX
349 12 2/16-17 K.WIELB.,SR LX,LX
350 11 4/16-17 R,SR LX,LX
351 21 14/16-17 SR LX
352 13 1/16-17 ? LX
353 21 42/16-18 WB LX
354 22 41/16-18 N?,SR LX,LX
355 20 40/16-18 KLZ,K.WIELB.,WS,SR LX,0,0,LX
356 16 39/16-18 WS, SR O,LX
357 19 43/16-18 N LX
358 17 44/16-18 SR o]
359 8 35/16-18 WS, SR LX,LX
360 9 34/16-18 KLz O
361 LYKOWO 6 33/16-18 N,KEZ,SR LX,0,LX
362 7 32/16-18 KtZ,K.WIELB. 0,0
363 4 31/16-18 Ktz LX
364 5 30/16-18 KLz C
365 3 29/16-18 GR.DEBCZ.,SR LX,LX
366 15 38/16-18 KAK?,K.WIELB. 0,0
367 13 37/16-18 WS,SR O,LX
368 23 36/16-18 Ktz LX
369 18 45/16-18 K.WIELB.,SR LX,LX
370 19 62/16-18 K.WIELB.,SR LX,0
371 18 63/16-18 KtZ,SR LX,LX
372 17 64/16-18 Ktz O
373 16 65/16-18 KtLZ,WS,SR LX,LX,LX
374 8 67/16-18 KLZ,SR 0,0
375 5 75/16-18 GR.DEBCZ.,SR LX,LX
376 1 53/16-18 KtZ,K.WIELB.,WS,SR 0,0,LX,LX
377 2 54/16-18 GR.DEBCZ.,WS,SR 0,0,LX
378 4 55/16-18 K.OKSYW.,SR O,LX
379 9 69/16-18 K.WIELB. LX
380 SKOCZEWKO 10 70/16-18 KtZ K.WIELB.,SR LX,LX,0
381 21 59/16-18 K.WIELB.,WS,SR LX,0,0
382 23 61/16-18 N?,KEZ,SR LX,0,0,
383 24 60/16-18 GR.DEBCZ. LX
384 22 57/16-18 KLZ,SR LX,LX
385 20 58/16-18 KLZ,SR LX,0
386 3 56/16-18 K.WIELB.,WS,SR LX,LX,0
387 15 66/16-18 GR.DEBCZ.,WS,SR O,LX,0
388 11 68/16-18 GR.DEBCZ.,SR LX,LX
389 7 72/16-18 GR.DEBCZ., WS 0,0
390 6 71/16-18 WS,SR 0,0
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391 12 73/16-18 GR.DEBCZ.,WS,SR O,LX,LX
392 13 74/16-18 GR.DEBCZ.,WS LX,LX
393 14 76/16-18 SR LX
394 11 44/16-18 K.OKSYW.,SR O,LX
395 10 43/16-18 R LX
396 9 42/16-18 STAR LX
397 8 41/16-18 R,SR LX,LX
398 33 52/15-18 R C
399 34 53/16-18 ? LX
400 21 83/16-18 SR LX
401 22 82/16-18 K.WIELB.,WS,SR 0,0,0
402 23 81/16-18 K.OKSYW.,SR O,LX
403 24 80/16-18 K.WIELB.,WS LX,LX
404 27 79/16-18 WS LX
405 26 78/16-18 WS, SR LX,0
406 25 77/16-18 KtZ,SR LX/C?,0
407 30 89/16-18 WS LX
408 20 88/16-18 SR (0]
409 19 87/16-18 KtZ,R,SR LX,LX,0
410 28 90/16-18 KtZ,SR LX,LX
411 29 91/16-18 SR LX
412 18 86/16-18 R,SR LX,LX
413 17 85/16-18 K.OKSYW.,SR O,LX
414 SKOCZOW 16 84/16-18 K.WIELB. LX
415 12 45/15-18 GR.DEBCZ.,SR C?,LX
416 37 56/15-18 SR LX
417 16 49/15-18 R? LX
418 14 47/15-18 SR (0]
419 13 46/15-18 SR LX
420 15 48/15-18 KWBR,SR LX,LX
421 36 55/15-18 WS 0
422 38 57/15-18 WS LX
423 35 54/15-18 N?,WS,SR LX,0,LX
424 39 58/15-18 SR LX
425 3 36/15-18 WS 0
426 2 35/15-18 R 0
427 1 34/15-18 R,WS LX,0
428 5 38/15-18 Ktz LX
429 4 37/15-18 R LX
430 6 39/15-18 KWBR,SR O,LX
431 7 40/15-18 Ktz LX
432 31 50/15-18 Ktz (6]
433 32 51/15-18 ? LX
434 40 59/15-18 ? LX

Wykaz skrétéw dot. chronologii Wykaz skrétow dot. funkcji

KPL - kultura pucharéw lejkowatych

KAK - kultura amfor kulistych

k.iwien. - kultura iwienska

KLz - kultura tuzycka

KPM - kultura pomorska LX - $lad osadniczy

k.oksyw. - kultura oksywska X - punkt osadniczy

k.wielb. - kultura wielbarska (0] - osada

gr.debcz. - grupa debczynska G - grodzisko

MOPR - mtodszy podokres przedrzymski C - cmentarzysko

L - okres latenski A - skarb

R - okres rzymski

STAR - okres starozytny

WS - okres wczesnosredniowieczny

SR - okres Sredniowieczny

? - chronologia nieokreslona

2.12.3 Dobra kultury wspodtczesnej

Na terenie gminy brak jest obiektéw stanowigcych dobra kultury wspétczesnej.
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2.12.4 Podsumowanie

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym zabytkéw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujetych w
wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

Dla obiektéw ujetych w rejestrze zabytkdw okreslono strefy planistyczne zgodne z obecnym
sposobem zagospodarowania i ewentualnymi ztozonymi wnioskami. Dodatkowo w strefach w
ktérych zlokalizowane sg obiekty nie dopuszczono lokalizacji obiektéw, ktére mogtyby stanowic
dominanty wysokosciowe lub przestrzenne. Gminne standardy urbanistyczne dostosowano do stanu
istniejgcego.

Okreslone strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do
waloréw obiektéw zabytkowych oraz umozliwiajg na pdzniejszym etapie wprowadzenia rozwigzan
niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji
inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu.

W przypadku zabytkéw archeologicznych znajdujacych sie w rejestrze wprowadzono strefe otwarta.
Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkéw oraz
zabytkami archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
beda ustalone na etapie miejscowych planéw.

W planie ogélnym nie ma mozliwosci wprowadzenia i okreslenia stref ochrony konserwatorskiej oraz
ochrony archeologicznej, z uwagi na okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zakres planu ogélnego.

2.13 Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zaktady wraz ze strefami ochronnymi.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach gminy Dygowo znajdujg sie kolejowe tereny zamkniete obejmujace linie kolejowa nr
404 taczaca Szczecinek z Kotobrzegiem.

Na terenie gminy brak jest terenéw zamknietych wyznaczonych przez resort obrony narodowe;j.

Na terenie gminy brak jest stref ochronnych wyznaczonych od terenédw zamknietych.

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Znajdujgce sie na obszarze gminy tereny zamkniete zostaty uwzglednione w strefach
komunikacyjnych (SK), przeznaczonych m.in. dla terenéw linii kolejowych. Na obszarze gminy nie
wystepujg strefy ochronne ustanowione dla terendw zamknietych.

2.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Czes¢ obszaru gminy Dygowo znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajgce]j przeszkody dla
lotniska Bagicz k. Kotobrzegu. Obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie wysokosci zabudowy.

Nad fragmentem obszaru gminy usytuowana jest przestrzed powietrzna wykorzystywana przez
lotnictwo wojskowe — Trasy Lotnictwa Wojskowego: MRT 88, MRT 89, MRT 99 (MRT — Military Route),
tzw. trasy niskich lotéw w zakresie wysokosci od powierzchni gruntu do 548 m n.p.m. Na trasach niskich
lotbw Witadze Lotnictwa Wojskowego pozytywnie opiniujg jedynie pojedynczych obiektow
wysokosciowych (np. komindw, lasztéow telekomunikacyjnych) do wysokosci 70 m n.p.t.
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Na terenie gminy zlokalizowane sg: OG Daszewo oraz cztery czynne odwierty gazu Daszewo-13K, -
16, -21K, -31Kbis, ponadto znajduje sie dziesie¢ odwiertéw zlikwidowanych Daszewo-9K, -12, -15, -17,
-19K, -23K, -27K, Dygowo-1, -4 oraz Skoczéw-1. Od czynnych odwiertéw eksploatacyjnych nalezy
zachowad strefe ochronng nie mniejsza niz 50,0 m, od odwiertéw zlikwidowanych obowigzuje strefa
ochronna o promieniu 5,0 m. Strefy te wyznaczone sg na podstawie rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegétowych wymagan dotyczacych prowadzenia
ruchu zaktadéw gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r., poz.
812). W strefach tych zabrania sie wznoszenia obiektow niezwigzanych z ruchem zaktadu gérniczego.

Na obszarze gminy znajdujg sie liczne gazociagi dystrybucyjne, zbierajace i zasilajace, ktdre
posiadajg strefe kontrolowang wyznaczong na podstawie rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe oraz
ich usytuowanie (Dz. U. z 2013, poz. 640).

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym obszaréw ograniczonego uzytkowania

Dla obszaru gminy objetego zasiegiem ograniczen (powierzchni ograniczajacej lotniska oraz MRT),
nie dopuszczono zabudowy wysokosciowej, w tym w szczegélnosci elektrowni wiatrowych.

Czynne odwierty, zgodnie z wnioskiem ,,ORLEN Spdtka Akcyjna — Oddziat Upstream Polska w Zielonej
Gorze znajduja sie w planie ogdlnym w strefie gérnictwa — SG, natomiast odwierty zlikwidowane
znajduja sie w strefie otwartej — SO.

2.16 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

W gminie Dygowo nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Gmina Dygowo nie ma opracowane

go Gminnego Programu Rewitalizacji ani lokalnych planéw rewitalizacyjnych.

Na terenie gminy nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Rada powiatu kotobrzeskiego nie wprowadzita uchwaty wyznaczajacej obszary ciche w aglomeracji
lub obszary ciche poza aglomeracjg zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.).

Na terenie gminy Dygowo nie wyznaczono obszaréw cichych, w zwigzku z tym nie byto koniecznosci
uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.19 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Na terenie gminy Dygowo uzytki rolne stanowig ok. 73% powierzchni gminy. Grunty orne stanowig
az 83% uzytkéw rolnych. Na terenie gminy nie wystepuja uzytki rolne klas i i Il. Grunty orne klas llla i
lllb stanowig 23% uzytkéw rolnych, taki trwate klasy lll — 0,96%, a pastwiska trwate klasy Il — 1,64%.
Stanowi to odpowiednio 17,4%, 0,7% i 1,2% powierzchni gminy. Dominujg uzytki rolne klasy IV.

Udziat terendw lesnych w powierzchni gminy wynosi ok. 18,1%. Ogétem grunty lesne zajmuja
powierzchnie 2331,40 ha.
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Sposob uwzglednienia w planie ogélnym gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas i — 1l oraz
grunty leSne

W znacznej wiekszosci tereny te zostaty objete w planie ogélnym strefami otwartymi z zakazem
zabudowy (SO). Jedynie w niewielkim stopniu wkraczajg one w tereny przeznaczone do zabudowy i
dotyczy to przede wszystkim wsi Czernin. Przy wyznaczaniu stref planistycznych wzieto pod uwage
potrzeby rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zapewniono odpowiednig przestrzen dla jej rozwoju.
Wyjatkiem sg strefy 11SO, 16-19S0, 21-25S0, 27-45S0, 47-76S0, 78-82S0, 84-93S0O dla ktérych
ustalono profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej lub wiatrowej ze wzgledu na wydane decyzje
o warunkach zabudowy dopuszczajgce na ich terenie budowe instalacji fotowoltaicznych, istniejgce
zainwestowanie lub obowigzujgce plany miejscowe.

W planie ogdélnym dla zwartych komplekséw gruntéw lesnych wyznaczono strefe otwarty bez
mozliwosci lokalizacji elektrowni stonecznej i geotermalnej oraz biogazowni lub inne strefy w
zaleznosci od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej w
obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

2.20 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej

Zaktady o zwiekszonym (ZZR) i duzym ryzyku (ZDR) wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o
ktorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, powodowa¢é
mogg nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska zwigzane z potencjalnymi awariami.

Komenda Wojewddzka Paristwowej Strazy Pozarnej w Szczecinie podaje do publicznej wiadomosci
informacje dotyczace ZDR i ZZR zlokalizowanych na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego. Na
terenie gminy Dygowo nie wystepujg zaktady ZDR, ani ZZR.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960, ze zm.) — pasem nadbrzeznym jest obszar lgdowy
przylegty do linii brzegu morskiego, w ktérego sktad wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny.

Gmina Dygowo nie lezy w zasiegu pasa nadbrzeznego, w zwigzku z czym nie wystepuja
uwarunkowania w tym zakresie, ktore nalezatoby uwzgledni¢ w planie ogdlnym.

3. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami W
zagospodarowaniu

3.1 Infrastruktura spoteczna

Administracja
Realizacjg spraw publicznych o znaczeniu lokalnym w gminie zajmuje sie Urzad Gminy Dygowo. Na
terenie gminy brak jest obiektéw administracji publicznej o zasiegu ponadgminnym.
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Oswiata

Ztobki
Na terenie gminy znajduje sie jeden ztobek - Bajkowy Zakatek w Dygowie.

Przedszkola

Na terenie gminy znajdujg sie trzy przedszkola publiczne w szkofach podstawowych w Dygowie,
Czerninie oraz we Wrzosowie.

Szkoty podstawowe
Na terenie gminy zlokalizowane s3 trzy szkoty podstawowe:
- Szkota Podstawowa im. Adama Mickiewicza w Dygowie
- Szkota Podstawowa im. Orta Biatego w Czerninie
- Szkota Podstawowa im. Ignacego tukasiewicza we Wrzosowie

Szkoty ponadpodstawowe

Na terenie gminy Dygowo brak placdwek edukacji ponadpodstawowej. Najblizsze placowki
zlokalizowane sg w Kotobrzegu i Karlinie.

Kultura i sport
Na terenie gminy funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury i Biblioteka w Dygowie. Oprdcz biblioteki w
Dygowie na terenie gminy znajduje sie jeszcze filia biblioteczna we Wrzosowie.

W gminie Dygowo znajduje sie 2 kompleksy boisk typu Orlik. S3 to:
- kompleks boisk sportowych "Orlik" w Dygowie (lokalizacja: ul. Kolejowa 10).
- kompleks boisk sportowych "Orlik" we Wrzosowie (lokalizacja: Wrzosowo 55).

Ochrona zdrowia i bezpieczenstwo

Opieka medyczna na obszarze gminy realizowana jest poprzez dwa gabinety lekarskie znajdujgce
sie w Dygowie oraz we Wrzosowie. Ponadto, zgodnie z danymi GUS w 2024 r. na terenie gminy dziataty
dwa punkty apteczne.

Zadania z zakresu pomocy spotecznej realizuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej znajdujacy sie
w Dygowie.

W zakresie ochrony bezpieczenstwa, zycia, zdrowia i mienia obywateli na obszarze gminy dziataja:

- Posterunek Policji w Dygowie podlegajacy pod Komende Powiatowej Policji w Kotobrzegu,

- Jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych zlokalizowane w: Dygowie, Wrzosowie, Czerninie,

Stojkowie i Piotrowicach.

Cmentarze

Na terenie gminy zlokalizowane s3 cztery czynne cmentarze komunalne — w Dygowie, Czerninie,
Wrzosowie i tykowie. Dodatkowo na terenie gminy znajduje sie 12 cmentarzy poewangelickich oraz 5
cmentarzy przykoscielnych.

3.2 Infrastruktura transportowa

Sie¢ drogowa

Przez teren gminy przebiegajg drogi: ekspresowa, wojewddzka, powiatowe oraz gminne.
Najwazniejszg drogg przebiegajgca przez obszar gminy jest droga ekspresowa przebiegajgca przez
potnocng cze$é obszaru gminy. Na terenie gminy nie zlokalizowano jednak zadnego wezta drogowego,
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w zwigzku z czym nie ma mozliwosci obstugi komunikacyjnej gminy z tej drogi. Najblizsze wezty drogowe
zlokalizowane sg na terenie gminy Ustronie Morskie (wezet Ustronie Morskie) oraz Kotobrzeg (wezet
Kotobrzeg Wschaod).

Podstawowy uktad drogowy stuzgcy obstudze gminy stanowg drogi:

- wojewddzka nr 163 (DW163) faczgca Kotobrzeg z Watczem klasy technicznej GP — gtéwna ruchu

przyspieszonego

- droga powiatowa 3318Z taczgca Czernin z Zgbrowem

- droga powiatowa 33247 Sianozety — Dygowo — Pobtocie Wielkie

- droga powiatowa 33267 taczgca Czernin ze Stojkowem

- droga powiatowa 33287 taczgca Dygowo - Rusowo

- droga powiatowa 33297 taczgca Wrzosowo z Ubystawicami

- droga powiatowa 33317 taczaca Niekanin z Pustarami

- droga powiatowa 33327 taczgca Debogard z Bardami

- droga powiatowa 3333Z Debogard — Swielubie - Bardy

- droga powiatowa 3334Z taczaca Bardy z Miechecinem

- droga powiatowa 33357 tgczgca Wtoscibdrz z Wrzosowem

- droga powiatowa 33417 taczaca Strachomino ze Skoczowem

Uzupetnieniem podstawowego uktadu drogowego sg drogi gminne, wewnetrzne oraz drogi
rowerowe. Do drég gminnych zaliczono wiekszo$¢é drég nalezgcych do gminy Dygowo. tgczna dtugosé
drég gminnych na terenie gminy na koniec 2023 r. wynosita 243,3 km, z czego o nawierzchni twardej -
34,4 km, o nawierzchni twardej ulepszonej - 30,2 km, o nawierzchni gruntowej - 208,9 km. Na terenie
gminy zlokalizowano réwniez 5,9 km drég rowerowych (wg danych z korica 2024 r.).

Sie¢ kolejowa

Przez teren gminy przebiega z linia kolejowa nr 404 Szczecinek — Kotobrzeg, odcinek Biatogard —
Kotobrzeg o srednim natezeniu ruchu 20 pociggdw na dobe, w tym 1 pocigg towarowy (dane z 2024 r.).
W granicach gminy znajduja sie stacje kolejowe Dygowo i Wrzosowo oraz przystanek osobowy Jazy. Na
terenach sgsiadujacych z linig kolejowag obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw z zakresu
transportu kolejowego.

Obiekty planowane

Droga nr 163, na odcinku Kotobrzeg - Karlino zostata ujeta w grupie inwestycji zaplanowanych do
realizacji w ramach zadania pn. Modernizacja drég — ,Pomorze Zachodnie na dobrej drodze”, nr zadania
010-300-004 ujetego w Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Przedmiotowe zadanie zaplanowano do realizacji w granicach pasa drogi wojewddzkiej nr 163.

W dokumencie pn. ,,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata 2021-2030
z perspektywg do 2040 roku” zostaty wskazane projekty pn. ,Modernizacja linii kolejowej nr 404
Szczecinek-Biatogard-Kotobrzeg” i ,Prace na liniach kolejowych 404, 405 na odcinku Pita Szczecinek-
Kotobrzeg”.

3.3 Infrastruktura techniczna®

Zaopatrzenie w wode

Gmina Dygowo jest w pefni zwodociggowana, a dziatajgce wodociagi posiadajg znaczne rezerwy.
Istniejgce przez wiele lat na terenie gminy wodociggi wiejskie w wiekszosci przypadkow byty
wodociggami lokalnymi tzn. zasilajgcymi tylko jedng lub kilka wsi. Wodociggiem sieciowym potgczone

4 opracowano na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, dane na rok 2024 r.
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byty miejscowosci: Dygowo, Miechecino, Czernin, Stojkowo. Zaréwno wydajnosé tych ujec jak i stan
sanitarny wody nie zawsze byty zadawalajace.

W wyniku realizacji projektu ,Zintegrowanej gospodarki wodno-sciekowej w dorzeczu Parsety”,
gmina zostata zaopatrzona w wode z ujecia w Bogucinie - Rosciecinie. Ze wzgleddéw na bezpieczenstwo
zasilania i bezpieczenstwo pozarowe oraz ze wzgledu na ukfad osadniczy gminy pozostawiono dwa
ujecia wody w Skoczowie (dziatki nr 102/7, 102/8, 102/11) i Wtosciborzu (dziatka nr 191/11), ktére
zostaty wigczone w sie¢ ogdlng obstugujaca gmine.

Na terenie gminy Dygowo jedynym dostawcg wody sg Miejskie Wodociggi i Kanalizacja sp. z 0.0. z
siedzibg w Kotobrzegu.

W gminie na koniec 2024 r. 93,1% budynkdw mieszkalnych na terenie gminy byto podtgczonych do
sieci wodociggowej, a dtugosé eksploatowanej sieci wodociggowej (rozdzielczej i przesytowej) wynosita
88,1 km.

Odprowadzenie sciekéw

Gmina Dygowo nie posiada witasnej oczyszczalni $ciekdw (do 2013 r. zlikwidowano lokalne
oczyszczalnie Sciekdw) i wszystkie wsie o skoncentrowanej zabudowie zostaty podtgczone do
oczyszczalni sciekdw w Korzyscienku poprzez uktady grawitacyjno-ttoczne przettaczajace $cieki
wspoélnym przewodem ttocznym do istniejgcej pompowni w Niekaninie. Istniejgce oczyszczalnie
Sciekdw zostaty wytgczona z eksploatacji (czes¢ z nich petni funkcje przepompowni). Podmiotem
odpowiedzialnym z oczyszczanie sciekdw na terenie gminy sg Miejskie Wodociagi i Kanalizacja sp. z 0.0.
z siedzibg w Kotobrzegu.

Prawie caty obszar gminy jest podfaczony do sieci kanalizacji sanitarnej — na koniec 2024 r. 92,1%
budynkdéw byto podtaczonych do sieci, a dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 92,0 km.

Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami realizowana jest zgodnie z ,Planem Gospodarki Odpadami dla
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2025-2030 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2031-
2036” oraz zgodnie z ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Dygowo”. na
terenie gminy znajduje sie jeden punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych, potozony w
Dygowie. W latach 1975-2003 funkcjonowato gminne sktadowisko odpadéw o powierzchni 0,7004 ha
zlokalizowane w Lisiej Gérze. W 2005 i 2006 roku przeprowadzono jego rekultywacje. Nie zaktada sie
budowy wysypiska na terenie gminy.

Zaopatrzenie w gaz
Na terenie gminy znajduje sie obiekt Osrodek Grupowy Daszewo (Kopalnia Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego
Gorzystaw, dziatki nr 227/6, 227/7, 315 obreb Jazy) w obrebie, ktérego znajdujg sie urzgdzenia technologiczne
zwigzane z wydobywanym na terenie gminy gazem. Znajduje sie tutaj rowniez stacja redukcyjna gazu z ktodrej
rozprowadzany jest gaz na teren gminy siecig gazociggéw sredniego cisnienia. Kopalnia potgczona jest réwniez
gazociggiem wysokiego cisnienia z systemem gazociggdéw krajowych w obrebie gm. Karlino.
Przez teren gminy Dygowo przebiegajg gazociggi w/c i $/c, w tym gazociagi dystrybucyjne i gazociagi
kopalniane:
- gazocigg DN 150 relacji Osrodek Grupowy (OG) Daszewo — Karlino, MOP 5,4 MPa, rok budowy 1989;
- gazocigg DN 76 relacji OG Daszewo — odwiert Daszewo-13K, MOP 15,0 MPa, z towarzyszacym
metanalociggiem DN 33, MOP 15,0 MPa, rok budowy 1990;
- gazocigg DN 80 relacji OG Daszewo-odwiert Daszewo-16, MOP 15,0 MPa, rok budowy 1990;
- gazocigg DN 80 relacji OG Daszewo — odwiert Daszewo-21K, MOP 15,0 MPa, z towarzyszgcym
metanalociggiem DN 33, MOP 15,0 MPa, rok budowy 1990;
- gazocigg DN 50 relacji OG Daszewo — odwiert Daszewo-31K, MOP 15,0 MPa, z towarzyszacym
metanalociggiem DN 33, MOP 15,0 MPa, rok budowy 2014;
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- gazociag de 90/63 Stojkowo - Kukinia, MOP 0,5 MPa, rok budowy 2000;

- gazociag de 125 relacji Daszewo — Wrzosowo, MOP 0,5 MPa, rok budowy 1998;

- gazocigg de 90 relacji Daszewo — Piotrowice, MOP 0,5 MPa, rok budowy 1998;

- gazocigg de 125 relacji OG Daszewo — Dygowo;

- gazociag relacji OG Daszewo-Dygowo, MOP 0,4 MPa, roku budowy 1995.

Na terenie gminy zlokalizowane s3g cztery czynne odwierty gazu Daszewo-13K, -16, -21K, -31Kbis, ponadto
znajduje sie dziesie¢ odwiertéw zlikwidowanych Daszewo-9K, -12, -15, -17, -19K, -23K, -27K, Dygowo-1, -4 oraz
Skoczow-1.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenie gminy energia elektryczna jest dostarczana liniami napowietrznymi ze stacji GPZ
110/15kV w Kotobrzegu, Goscinie i Biatogardzie. Poszczegdlne miejscowosci zasilane sg przez sieci
Sredniego napiecia 15 kV. Od 2013 r. na terenie gminy w ramach farmy elektrowni wiatrowych dziata
wybudowany w Dygowie GPZ potaczony z stacjg energetyczng w Dunowie.

Na terenie gminy znajdujg sie trzy farmy wiatrowe, zostaty na nich zlokalizowane ogétem 42
elektrownie wiatrowe:

- farma Bardy obejmujgca miejscowosci Bardy — Swielubie — Pustary — Debogard - Miechecino —

Dygowo, oddana do uzytkowania w 2012 r., sktadajgca sie z 25 turbin o tacznej mocy 50 MW;

- farma obejmujgca miejscowosci Wrzosowo - Jazy — Pyszka, oddana do uzytkowania w 2013 r,,

sktadajaca sie z 14 turbin o tgcznej mocy do 30 MW,

- farma w miejscowosci Stojkowo, oddana do uzytkowania w 2013 r., sktadajaca sie z trzech

turbin o tgcznej mocy do 9 MW (ogétem 14 MW).

Oproécz farm wiatrowych na obszarze gminy zlokalizowane s3 liczne elektrownie stoneczne, och
realizacja odbywata sie gtéwnie na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy (tgcznie ... szt.).
Do czasu opracowania planu ogdlnego farmy fotowoltaiczne powstaty m.in. w obrebach Dygowo,
Skoczéw, Debogard.

Cieptownictwo

W gminie Dygowo nie ma dostepu do zbiorowego systemu zaopatrzenia w ciepto. Ogrzewanie
budynkdéw oparte jest na indywidualnych Zrddtach ciepta, w ktorych wykorzystywane sg paliwa state
lub odnawialne zZrédta energii.

3.4 Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej

Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej

wynikajg z ich lokalizacji oraz przepiséw odrebnych:

1. W sasiedztwie czynnych cmentarzy obowigzuje strefa sanitarna 150 m zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. W strefie
tych zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j. Dopuszcza sie zmniejszenie tej strefy do
50 m w przypadku zaopatrzenia budynku w wode z wodociggu. W zwigzku faktem, iz nieczynne
cmentarze poewangelickie i przykoscielne znajdujgce sie na terenie gminy nigdy nie zostaty
oficjalnie zamkniete stosowng decyzjg stosownie do art. 1 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 576 ze zm.) nie mozna
traktowac cmentarzy jako zamknietych. Powyzsze strefy obowigzujg rowniez od nich.
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2. Dla obszaréw znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania akustycznego od toréw kolejowych
oraz od strony drég, dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku przekracza
standardy akustyczne nalezy stosowac¢ odpowiednie rozwigzania techniczne gwarantujace
dotrzymanie poziomdéw dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen.

3. Wazdtuz drég publicznych obowigzujg obszary, w ktérych ograniczone jest usytuowane
obiektéw budowlanych, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych.

4. Wzdtuz torow kolejowych obowigzujg przepisy odrebne dot. lokalizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw — m.in. ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1468, ze. zm.) oraz rozporzgdzenie Ministra Transportu z dnia 27
pazdziernika 2004 r. w sprawie usytuowania budowli, budynkéw, drzew lub krzewéw oraz
wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych (Dz. U. z 2004 r. Nr 249, poz. 2500).
Zgodnie z art. 53 ustawy budynki i budowle mogg by¢ usytuowane nie blizej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego (terenu kolejowego) oraz nie blizej niz 20 m od osi skrajnego toru.

5. Wokét uje¢ wody zlokalizowanych na obszarze gminy wyznaczone sg strefy ochrony
obejmujacej teren ochrony bezposredniej. W granicach terenu ochrony bezposredniej
obowigzujg zakazy i nakazy wynikajgce z art. 127, 128 i 129 ustawy Praw wodne.

6. 0Od czynnych odwiertéow eksploatacyjnych nalezy zachowac strefe ochronng nie mniejszg niz
50,0 m zgodnie z 161 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w
sprawie szczegétowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktaddéw goérniczych
wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r., poz. 812). W strefie tej
zabrania sie wznoszenia obiektéw niezwigzanych z ruchem zaktadu gdérniczego.

7. 0Od odwiertéw zlikwidowanych obowigzuje strefa ochronna o promieniu 5,0 m, wyznaczona z
projektem likwidacji odwiertéw, na podstawie §98 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia
25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegétowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu
zaktadéw gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi. W strefie tej zabrania
sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

8. Gazociagi zlokalizowane na terenie gminy posiadajg strefe kontrolowang, wyznaczong na
podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia w sprawie warunkéw
technicznych, jaki powinny odpowiadac sieci gazowe oraz ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz.
640).

9. Wozdtuz przebiegajacych przez teren gminy napowietrznych linii wysokiego napiecia 110kV
wyznaczony jest pas technologiczny o szerokosci 39 m (po 19,5 m z kazdej ze stron od osi linii).
Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych sSredniego napiecia pas technologiczny
wynosi 15 m (po 7,5 m z kazdej ze stron od osi linii). W pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych zakazuje sie:

- lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego, budynkdéw
uzytecznosci publicznej;

- tworzenia hatd, nasypdéw, zwiekszania rzednych terenu;

- sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spofecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej.
wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce ich utrzymanie badz realizacje oraz okreslono dla nich
gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu stych stref uwzgledniono wystepujgce dla nich
ograniczenia w zagospodarowaniu, ktére zostaty opisane wyzej.
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Dla obiektéw infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktorych okreslono profile umozliwiajgce
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg
dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w
oparciu o wyksztatcony uktad drdg.

Dla obiektéw infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefy
komunikacyjne — SK. obejmujace droge ekspresowg S6, droge wojewddzka nr 163, drogi powiatowe
oraz linie kolejowa.

Dla obiektow infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile umozliwiajace
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg
dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.
Sposob uwzglednienia wnioskdw ztozonych przez instytucje odpowiadajace za infrastrukture:

1) Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad — droga ekspresowa S6 - przebieg drogi
zostat ujety strefg komunikacyjng - SK.

2) Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewoddzkich — droga wojewddzka nr 163 o klasie
technicznej GP - przebieg drogi zostat ujety strefg komunikacyjng - SK. Obecne plany dot.
modernizacji drogi nie dotyczg zmiany pasa drogowego. Mimo braku planéw dotyczacych
rozbudowy pasa drogowego tej drogi, plan ogdlny dopuszcza w kazdej strefie planistycznej
realizacje potaczen komunikacyjnych kazdego rodzaju, poniewaz kazda strefa planistyczna
zawiera profil funkcjonalny terenéw komunikacji.

3) PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.:

a) linia kolejowa nr 404 Szczecinek — Kotobrzeg — linia kolejowa zostata objeta strefg
komunikacyjng — SK. W przypadku modernizacji linii kolejowej w granicach linii
rozgraniczajgcych nie ma potrzeby objecia strefg komunikacyjng sgsiadujgcych terenéw.
Przylegte strefy planistyczne zawierajg w profilu podstawowy réwniez tereny
komunikacji, tak wiec ewentualna rozbudowa linii kolejowej bedzie mozliwa. Ponadto, w
strefach przylegtych do terenu kolejowego znajdujg sie strefy planistyczne zwigzane z
zabudowa. Wyznaczono w tych strefach obszar uzupetnienia zabudowy. Ograniczenie
obszaru uzupetnienia zabudowy z uwagi na obostrzenia art. 53 ust. 2 ustawy o
transporcie kolejowym nie jest zasadne, poniewaz obszar uzupetnienia zabudowy okresla
jedynie zakres terenowy mozliwej decyzji o warunkach zabudowy. Dopiero na dalszym
etapie planistycznym bedzie nalezato uwzglednié ten przepis;

b) stacje kolejowe Dygowo i Wrzosowo — plan ogdlny uwzglednia istniejgcg stacje kolejowg
w strefie planistycznej strefie ustugowej - SU, w ktérej w profilu podstawowym znajdujg
sie tereny komunikacji;

c) przystanek osobowy Jazy - plan ogdlny uwzglednia istniejgcy przystanek osobowy w
strefie planistycznej SK (strefa komunikacji).

4) ,ORLEN Spotka Akcyjna — Oddziat Upstream Polska w Zielonej Gorze
a) Osrodek Grupowy Daszewo — znajduje sie w planie ogdlnym w SG — strefie gdrnictwa;

b) czynne odwierty (Daszewo-13K, Daszewo-16, Daszewo-21K, Daszewo-31K) - znajdujg sie
w planie ogélnym w SG — strefie gérnictwa;

c) odwierty zlikwidowane Daszewo-9K, -12, -15, -17, -19K, -23K, -27K, Dygowo-1, -4 oraz
Skoczéw-1 - znajdujg sie w planie ogdlnym w SO — strefie otwartej;

d) czynne gazociagi znajdujace sie na terenie gminy — znajdujg sie w planie ogdlnym w
réznych strefach, z dominujgcg strefa otwartg — SO, strefy kontrolowane od gazociggéw
nalezy uwzglednic¢ przy projektowaniu zabudowy oraz innych obiektéw terenowych w
planach miejscowych.

5) Polska Spétka Gazownictwa - plan ogdlny dopuszcza dla planéw miejscowych realizacje
planowanych obiektéw i sieci gazowych uwagi na to, ze kazda strefa planistyczna zawiera w
profilu podstawowym teren infrastruktury techniczne;j.

39




4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego, zostat przyjety uchwatg XI11/187/25
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18.12.2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego
wojewddztwa zachodniopomorskiego. W audycie krajobrazowym wskazano krajobrazy wystepujace na
obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego (w tym na obszarze gminy Dygowo) oraz lokalizacje
krajobrazéw priorytetowych. Wnioski i rekomendacje sformutowane w tym dokumencie muszg mie¢
odzwierciedlenie w dokumentach planistycznych poziomu regionalnego i lokalnego, w tym w planie
ogdélnym gminy. Majg one wzmocni¢ ochrone krajobrazu w obszarach objetych formami ochrony
przyrody i zabytkdw, a takze stanowi¢ podstawe do prowadzenia polityki krajobrazowej w
wojewddztwie.

Sposrdod wyodrebnionych na obszarze gminy Dygowo typéw krajobrazéw, jeden zostat zaliczony do
krajobrazéw priorytetowych.

Nazwa Tvo i podt Pow. w
krajobrazu o I —— granicach Sposdob uwzglednienia w POG
. krajobrazu .
priorytetowego gminy (w ha)
Dolina Parsety na | 3. Lesne 513,5 ochrona terenéw wzdtuz doliny Parsety i
potnoc od Karlina | 3b. Z przewagg zachowanie trwatych uzytkéw
siedlisk lasowych zielonych poprzez objecie strefg otwartg
(S0O), ktérej profilami podstawowymi sg
m.in. teren lasu, teren wod, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy

5. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o
ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r.- Prawo ochrony srodowiska

Gmina Dygowo charakteryzuje sie czytelnym uktadem przyrodniczym o znaczeniu ponadlokalnym,
w ktdrego strukturze kluczowa role petnig dolina Parsety wraz z systemem doptywdéw, mozaika
torfowisk i mokradet, a takze zwarte kompleksy lesne o funkcjach glebochronnych i biocenotycznych.
Dominujacy sposéb uzytkowania terenu — rolnictwo na glebach wysokiej i $redniej bonitacji — nadal
pozostaje zgodny z uwarunkowaniami srodowiska. Jednoczesnie, zidentyfikowano szereg zagrozen i
ograniczen, w tym:

- podatno$¢ na susze (klasa ll), lokalne zagrozenia powodziowe, presje na JCWP/JCWPd,

fragmentacje

- korytarzy ekologicznych oraz rozproszong zabudowe zwiekszajgcg presje krajobrazowq i

hydrologiczna.

Ustalenia planu ogdlnego powinny zmierza¢ do wzmocnienia ciggtosci ekologiczno-hydrologiczne;j,
ochrony gleb wysokiej jakosci, renaturyzacji dolin rzecznych, rozwoju retencji krajobrazowej oraz
uporzadkowania struktury osadniczej, poprzez lokalizacje nowych terenéw zabudowy wytacznie w
strefach o niskiej wrazliwosci sSrodowiskowej i korzystnych warunkach infrastrukturalnych.
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Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

utrzymac wysoka jako$¢ krajobrazu rolniczego oraz historyczne uktady ruralistyczne.
W miejscowosciach o czytelnej strukturze krajobrazowej zaleca sie wprowadzenie stref
ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujgcych parki dworskie, aleje, historyczne cmentarze i
tradycyjne uktady siedliskowe. W ustaleniach planu ogdlnego nalezy uwzglednic¢ rejestr
zabytkow i gminng ewidencje zabytkow;
na terenach cennych przyrodniczo i obszarach wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat
i roslin, dla ktérych nie przewidziano obszarowej prawnej formy ochrony, stosowaé rozwigzania
planistyczne i dziatania realizacyjne, ktére nie spowodujg zniszczenia ich waloréw;
utrzymanie i rozszerzanie stref buforowych od rezerwatu przyrodniczego ,Stramniczka”, w tym
zaleca sie wprowadzenie zakazu zabudowy w bezposrednim sasiedztwie rezerwatu oraz
wykonywania dziatart moggcych pogorszyé stosunki wodne i stan siedlisk torfowiskowych;
doprecyzowac granice i wskazaé na konieczno$é uchwalenia propozycji terendw o szczegdlnych
wartosciach przyrodniczych, wolnych od zabudowy przemystowej, ktére powinny zosta¢ objete
ochrong prawng;
realizacje nowych inwestycji prowadzi¢ w sposdb zorganizowany, na terenach przygotowanych
w zakresie uzbrojenia, w poblizu istniejacej zabudowy. Nie dopuszcza¢ do przeznaczenia pod
zabudowe nowych, duzych komplekséw gruntéw. Unikac lokalizacji zabudowy w strefach
zalewowych i na tarasach zalewowych Parsety;
wprowadzi¢ zakaz zabudowy wzdtuz ciekéw i wokdét zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem
obiektéw bezpieczerstwa publicznego oraz punktowych urzadzen turystycznych po analizie
przyrodniczej. Zachowa¢ naturalny charakter brzegdw, utrzymac pasy trwatej roslinnosci
wzdtuz ciekow, wykluczy¢ grunty orne w bezposrednim sgsiedztwie wéd. Nie dopuszcza¢ do
likwidacji lokalnych mokradet, oczek wodnych i den dolinnych poprzez zasypywanie lub
niewtasciwg regulacje stosunkéw wodnych;
chroni¢ naturalne i pétnaturalne ekosystemy (igki, zarosla, lasy tegowe, torfowiska) dla
utrzymania biordznorodnosci. Ksztattowa¢ i utrzymywac korytarze ekologiczne, nie
dopuszczajac do ich zabudowy ani przerwania ciggtosci przestrzennej;
wykluczy¢ z zabudowy duze kompleksy gleb klas Ill. Nie zalesia¢ terenéw o wysokich walorach
krajobrazowych i przyrodniczych ani duzych komplekséw gleb wysokiej klasy; dopuszczalne
jedynie niewielkie enklawy wyréwnujgce granice lasu. Nie zalesia¢ matych enklaw gleb nizszych
klas otoczonych glebami wysokiej klasy;
unikaé lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii (farm wiatrowych, fotowoltaicznych)
oraz infrastruktury liniowej w korytarzach ekologicznych i dolinach rzecznych. W przypadku ich
realizacji stosowac korytarze kompensacyjne, przejscia dla fauny oraz buforowanie widokowe.
Uwzglednic istniejgce bariery antropogeniczne (linie energetyczne, rozproszona zabudowa) i
przeciwdziataé dalszej fragmentac;ji krajobrazu;
wyznaczy¢ strefy otwarte i zieleni w granicach zagrozenia powodziowego, wprowadzi¢ gminne
standardy urbanistyczne zapewniajgce wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
ograniczenie intensywnosci zabudowy w strefach przyrodniczych. Preferowaé rozwigzania
sprzyjajace retencji wod i ochronie stosunkéw wodnych, w tym bioretencje, pasy zieleni i
renaturyzacje dolin rzecznych;
w granicach administracyjnych gminy wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione, dla ktérych obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych:
o dlaterenéw w granicach rezerwatu ,Stramniczka” obowigzuje plan ochrony wprowadzony
zarzadzeniem Nr 18/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
13 czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
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»Stramniczka” (Dz. Urz. z 2013 r. poz. 2291), zmienionym zarzadzeniem Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2016 r. zmieniajace

zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Stramniczka”

(Dz. Urz.z 2016 r. poz. 1529).

dla terenéw w granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski

PLH320017 obowigzujg zakazy zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody, a ponadto obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony

zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca

2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000

Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 oraz Zarzadzenie Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 28 czerwca 2017 r. zmieniajace

zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000

Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017;

dla terendw w granicach obszaru Natura 2000 Dorzecze Parsety PLH320007 obowigzujg

zakazy zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto

obowigzujg przyjete tymczasowe cele ochrony dla siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw i

ich siedlisk bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Dorzecze Parsety

PLH320007, zgodnie z obwieszczeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Szczecinie z dnia 23 marca 2022 r. (znak: WOPN- ON.6322.9.2022.PW);

dla terendw w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”

obowigzujg zakazy zawarte w Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego

krajobrazu (Dz. Urz. z 2014 r. poz. 1637 ze zm.),;

w stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy:

» Rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody Koszaliriskiego z dnia 8 wrzes$nia 1992 r.

> W sprawie uznania za pomniki przyrody.

» Uchwaty Nr XXVI1/208/17 Rady Gminy Dygowo z dnia 8 czerwca 2017 r. w sprawie
uznania drzewa z gatunku dab szyputkowy za pomnik przyrody.

» Uchwaty Nr XXIV/209/01 Rady Gminy w Dygowie z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie objecia ochrong prawng drzew uznanych za pomniki
przyrody oraz uzytek ekologiczny.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

e ograniczenie niskiej emisji ze spalania paliw statych w gospodarstwach domowych:

O

stopniowe wycofywanie z uzytkowania kottow i piecéw weglowych o niskiej sprawnosci
oraz w ztym stanie technicznym.

wspieranie wymiany zrédet ciepta na urzadzenia wykorzystujace paliwa ekologiczne (gaz,
biomasa) oraz systemy niskoemisyjne.

modernizacja systemow grzewczych i termomodernizacja budynkéw w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplna.

popularyzacja odnawialnych Zrédet energii (OZE), w szczegdlnosci instalacji
fotowoltaicznych, kolektorow stonecznych i pomp ciepta — z uwzglednieniem warunkdéw
krajobrazowych i ograniczen w strefach chronionych.

e rozwdj zielonej infrastruktury jako bariery dla zanieczyszczen:

O

tworzenie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych drég (droga ekspresowa S6 i S11,
droga wojewddzka nr 163, drogi powiatowe) oraz przy obiektach moggcych emitowac
zanieczyszczenia.
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o utrzymanie istniejgcych zadrzewien i alei przydroznych oraz ich uzupetnianie w miejscach
przerwanych ciggow.

o wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokét zaktadéw produkcyjnych, ferm hodowlanych i
innych obiektéw ucigzliwych.

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych pod wzgledem emisji do powietrza:

o unikanie sytuowania obiektéw emitujacych zanieczyszczenia w terenach zwartej zabudowy
mieszkaniowe;j.

o w przypadku istniejgcych obiektéw emitujgcych zanieczyszczenia — wprowadzenie zieleni
izolacyjnej i ekrandéw zielonych. niedopuszczanie lokalizacji obiektow ucigzliwych w
obnizeniach terenu, gdzie mogg tworzy¢ sie zastoje powietrza.

zapewnienie przewietrzania przestrzeni osadniczej: o utrzymanie luk w zabudowie

umozliwiajgcych swobodny przeptyw mas powietrza, szczegdlnie wzdtuz ciggow

komunikacyjnych i w rejonach dolin rzecznych.

o unikanie nadmiernego zageszczania zabudowy, w sposéb blokujgcy naturalne korytarze
przewietrzania.

promocja dziatan proekologicznych i edukacja mieszkancéw:

o wspieranie programéw gminnych i regionalnych dotyczacych wymiany zrédet ciepta oraz
instalacji OZE.

o edukacja w zakresie szkodliwosci spalania odpaddw i niskiej emisji, promowanie
ekologicznych metod ogrzewania.

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

modernizacja i utrzymanie infrastruktury drogowej

nalezy dazy¢ do sukcesywnej modernizacji drég publicznych, w tym poprawy stanu
nawierzchni, co ograniczy hatas generowany przez ruch pojazdéw. Szczegdlng uwage nalezy
zwrdci¢ na odcinki drég wojewdédzkich (nr 163) oraz powiatowych o duzym natezeniu ruchu, a
takze na obszary w sasiedztwie drogi ekspresowej S6 i S11, ktére stanowig gtdwne zrddta
hatasu komunikacyjnego w gminie.

tworzenie i utrzymanie zieleni izolacyjnej

wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych oraz w poblizu obiektéw mogacych emitowac hatas
(zaktady produkcyjne) nalezy utrzymywac istniejgce pasy zieleni izolacyjnej oraz wprowadzaé
nowe nasadzenia. Zielen petni funkcje bariery akustycznej, poprawia estetyke krajobrazu i
ogranicza rozprzestrzenianie sie hatasu na tereny zabudowy mieszkaniowej.

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych akustycznie

nalezy unikaé sytuowania obiektéw generujgcych hatas w terenach zwartej zabudowy
mieszkaniowej. W przypadku istniejgcych obiektow ucigzliwych nalezy stosowad rozwigzania
kompensacyjne, takie jak zielen izolacyjna lub ekrany akustyczne. Szczegdlnie istotne jest
niedopuszczanie lokalizacji przedsiewzie¢ hatasliwych w dolinach rzek, enklawach lesnych oraz
w granicach korytarzy ekologicznych, gdzie hatas moze zaktéca¢ funkcjonowanie ekosystemow
i migracje zwierzat.

Wskazania w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych

gmina lezy w JCWPd GW600009 (region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego);
wskazano staby stan (presja ilosciowa), ryzyko nieosiggniecia celéw Srodowiskowych oraz
zagrozenia zwigzane z obnizaniem zwierciadta wod (m.in. taras zalewowy Parsety). Ustalenia
planu powinny ogranicza¢ presje ilosSciowe, wzmacniaé¢ matg retencje i infiltracje;
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caty obszar gminy zakwalifikowano jako umiarkowanie zagrozony suszg (klasa 1) — plan
powinien promowac rozproszone formy retencji (zbiorniki mate, odtwarzanie mokradet,
zadrzewienia, muldy i ogrody deszczowe przy zabudowie);

zachowad naturalny charakter doliny Parsety i jej doptywow (Pyszka, Olszynka, Bogucinka),
utrzymujac ciggtosc korytarzy ekologicznych i funkcji retencyjnych;

rozwija¢ system kanalizacji sanitarnej w gminie, eliminujgc w maksymalnym stopniu
indywidualne sposoby utylizacji Sciekéw (zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte,
przydomowe oczyszczalnie);

lokalizacje nowych obiektow, szczegdlnie ucigzliwych dla Srodowiska (np. zaktady przemystowe,
fermy), dostosowac¢ do warunkéw hydrogeologicznych i wykluczyé z obszarow o wysokiej
wrazliwosci wodnej;

wprowadzié¢ obowigzek zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach budowlanych, aby umozliwi¢ infiltracje wéd opadowych; w strefach zagrozenia
powodziowego (dolina Parsety, rozlewiska Pyszki) — wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zabudowy i
obiektéw mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod w przypadku powodzi.

Wskazania w zakresie ochrony gleb

ochrona gleb o wysokiej bonitacji

nalezy chronié¢ zwarte kompleksy terendw rolnych o najwyzszych klasach bonitacyjnych (gleby
klasy Ill, a takze IV w dobrym stanie), przeznaczonych do produkcji rolnej. W planie ogdlnym
powinno sie wykluczy¢ ich przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, przemystowg czy
ustugowa. Preferowane jest utrzymanie funkcji rolniczej oraz wprowadzanie dziatan
ograniczajgcych erozje i degradacje;

ochrona gruntéw organicznych i torfowych

szczegblng ochrong nalezy objgc¢ gleby organiczne wystepujace w bezposrednim sgsiedztwie
ciekdw i w obnizeniach terenu, na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe i torfowiska.
Nalezy unika¢ ich osuszania, przeksztatcania w grunty orne oraz zabudowy. Wskazane jest
utrzymanie ekstensywnego uzytkowania (koszenie, wypas) w celu zachowania ich funkcji
retencyjnej i bioréznorodnosci;

wykluczy¢ mozliwos¢ sktadowania odpaddéw, osadéw Sciekowych i innych materiatow
mogacych pogorszy¢ jakos¢ gleb w obszarach rolnych i przy ciekach.

Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

wyznaczy¢ strefy szczegdlnego zagrozenia powodzig (1% — raz na 100 lat) przy Parsecie i w
obrebie rozlewiska Pyszki; utrzymac zakaz zabudowy dna doliny i obszaréw podmoktych (z
wyjatkiem urzadzen bezpieczeristwa);

utrzymywac i modernizowa¢ waty (fgczna dtugosé¢ w gminie ~ 0,386 km; stan dobry);
preferowac rozwigzania przyrodnicze (rozlewiska kontrolowane, odtwarzanie starorzeczy) w
miejsce sztywnej regulacji;

w strefach zagrozenia powodzig — utrzymac trwate uzytki zielone, preferowac funkcje
retencyjne. Wykorzystywac tereny rolnicze w dolinach rzek jako uzytki zielone, co sprzyja
infiltracji i redukuje sptyw powierzchniowy;

unika¢ zabudowy w obszarach podmoktych i na tarasach zalewowych Parsety, aby zachowac
ich funkcje naturalnych zbiornikéw retencyjnych;

tereny rolnicze wykorzystywaé jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze wzgledu na
poprawe retencji wody w dolinie.
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6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w

gminie

Aby obliczy¢ zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Dygowo (zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow, Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) wykorzystano prognoze demograficzng
udostepniong przez Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Dane te zostaty pobrane
w lipcu 2025 r.

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono
zgodnie ze wzorem:

ZAP = My — PUMo / Py

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

M, — prognozowana liczba mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%

PUMy — tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkarn w gminie zgodna z najnowszymi danymi

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

1. Prognozowana liczba mieszkancow (M20)

Zgodnie z §3 ust. 5 ww. rozporzadzenia przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku,
ktdrego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez
statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2023 r. Zgodnie z Prognozg ludnosci dla gmin na lata
2023-2060 udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny, prognozowana liczba ludnosci gminy
Dygowo w roku 2043 r. wynosi¢ bedzie 5 475 oséb.

My = 5475 + 5% x 5475 = 5 749 oséb

2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUM,
Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze tgczna powierzchnia
uzytkowa mieszkar w gminie Dygowo wynosi 145 828 m?.
PUMp = 145 828 m?

3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca Py
Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) prognozowang
powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze
wzorow:
on = 3Po - 2P.1o
P20=2Po— P2
gdzie:
Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,
P_10 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,
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P_20 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Po P-10 P-20
27,5 m?/osobe 23,5 m?/osobe 20,5 m?/osobe

P2 =3x 27,5 m?/os. —2 x 23,5 m?/os. = 35,5 m?/os.
P2 =2 x 27,5 m?/os. — 20,5 m?/os. = 34,5 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanica obliczono za
pomocg dwéch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkah w gminie jest mniejsza niz 40 m?, dlatego zgodnie z § 3 ust. 8 ww. rozporzadzenia
do dalszych obliczen przyjmuje sie warto$é 40 m?/os.

4. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Dygowo (ZAP)

ZAP =5 749 os. — 145 828 m?/40 m?/os. = 2103 os.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Dygowo wynosi 2103 os. ’

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Dygowo moze wyznaczaé strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowq), w ktorych chtonnosé terendw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1472 os. (70%
zapotrzebowania) i wieksza niz 2734 os. (130% zapotrzebowania).

Jednoczes$nie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w terenach, dla
ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgcg zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

7. Ustalenia planu ogdlnego gminy Dygowo

7.1 Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w
granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie
obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w
art. 13d ust. 1 albo 3

Wyznaczajgc strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogélnym uwzgledniono
przede wszystkim ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
pokrywajgcych czesciowy obszar gminy. Ponadto uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dodatkowo, wyznaczajgc strefy planistyczne uwzgledniono czes¢ wnioskow ztozonych
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do projektu planu ogdlnego przez osoby fizyczne i prawne oraz organy wtasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu planu ogdlnego.

7.1.1 Obowigzujgce na

obszarze
zagospodarowania przestrzennego

gminy Dygowo

miejscowe plany

Na obszarze gminy Dygowo obowigzuje 25 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, ktére obejmuja tagcznie 2 830,83 ha, co stanowi ok. 22% powierzchni gminy.

Lp.

Uchwata

Data
uchwaty

Nazwa

Powierzchnia

XX11/148/97

1997-02-28

Zmiana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo

54,34

XX11/197/01

2001-10-30

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo w obrebach ewidencyjnych Bardy i
Swielubie

0,7

XXX/238/02

2002-10-08

Zmiana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo, obreb Stojkowo

74,55

XXX/242/02

2002-10-08

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo w obrebie ewidencyjnym Dygowo

59,33

XXX/241/02

2002-10-08

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo w obrebach ewidencyjnych
Dygowo-Miechecino

170,23

XXX/240/02

2002-10-08

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo w obrebach ewidencyjnych Bardy i
Swielubie

37,6

XXX/239/02

2002-10-08

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo, w obrebach ewidencyjnych
Pustary i Debogard

121,05

V1/38/03

2003-04-07

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo w obrebach ewidencyjnych
Wrzosowo i Jazy

363,53

XXV/157/05

2005-06-23

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obrebach ewidencyjnych Swielubie,
Wrzosowo, Czernin, Pustary, Bardy,
Skoczéw, Piotrowice, Gagskowo, Dygowo,
Potomino, Stojkowo - gmina Dygowo

288,33

10.

XXI11/150/08

2008-10-24

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w
gminie Dygowo ,Zespot elektrowni
wiatrowych Bardy — Swielubie”

203,21
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11.

XXXIV/212/09

2009-09-30

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w
gminie Dygowo ,Zespot elektrowni
wiatrowych Pustary-Swielubie - Debogard-
Bardy”

367,26

12.

XX1X/199/13

2013-05-22

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebéw Gaskowo i
Stojkowo w gminie Dygowo

465,21

13.

XXXVII/287/14

2014-05-13

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Dygowo

158,88

14.

XL/311/14

2014-10-10

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dygowo w
obrebie tykowo

3,09

15.

XI/76/19

2019-09-30

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czesci
obrebu Dygowo

0,39

16.

XI/75/19

2019-09-30

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czesci
obrebéw Dygowo i Czernin

13,3

17.

XX/162/21

2021-02-19

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czesci
obreboéw ewidencyjnych Dygowo i
Piotrowice

0,37

18.

XXXI11/284/22

2022-07-15

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czesci
obrebdw Wrzosowo, Skoczdéw, tykowo, Jazy
-etap 1

91,92

19.

XXX111/282/22

2022-07-15

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czesci
obreboéw Dygowo, Stojkowo, Stramniczka,
Jazy, Gaskowo - etap 1

173,55

20.

XXX111/283/22

2022-07-15

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czesci
obrebéw Swielubie, Pustary, Bardy,
Miechecino, Debogard, Piotrowice - etap 1

112,88

21.

XXXI111/285/22

2022-07-15

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czesci
obrebu ewidencyjnego Dygowo

11,97

22.

XLIV/370/23

2023-09-20

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czesci
obrebow Dygowo, Stojkowo, Stramniczka,
Jazy, Gaskowo - etap 2

2,3

23.

XLIV/371/23

2023-09-20

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czesci
obrebéw Swielubie, Pustary, Bardy,
Miechecino, Debogard, Piotrowice — etap 2

1,82

24.

XLIV/372/23

2023-09-20

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czesci
obrebow Wrzosowo, Skoczéw, tykowo, Jazy
—etap 2

7,32
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czesci
obrebow Czernin, Dygowo, tykowo,

Pustary, Wrzosowo — etap |
Tabela 6. Wykaz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Dygowo

25. 47,47

7.1.2 Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:
1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
2) chtonnosc¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie
tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa
(jednorodzinng i wielorodzinng) i zagrodowg oraz obszary uzupetnienia zabudowy. Poprzez chtonnos¢
nalezy rozumiec liczbe oséb, ktére mogg zamieszkaé na danym terenie.

Na terenie gminy Dygowo, w ramach obowigzujgcych plandw miejscowych brak terendéw
projektowanej zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej), w zwigzku z czym pominieto ten rodzaj
zabudowy podczas dalszych obliczen.

Do obliczed chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie,
wykorzystano dane aktualne na lipiec 2025 r. udostepnionych przez Gtéwny Urzad Statystyczny. W
przedstawionych we weczedniejszych rozdziatach obliczeniach, dotyczacych zapotrzebowania na
zabudowe mieszkaniowg wynika, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w perspektywie 20
lat wyniesie ok. 35 m2. Z uwagi na fakt, Ze warto$¢ ta jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica
przyjeto, ze prognozowana $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniesie 40 m?, co wynika z § 3.
ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw i wyrysow.

Na terenie gminy, w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
dominuje lokalizowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wraz z budynkami
towarzyszacymi tj. budynkami gospodarczymi, garazowymi czy inwentarskimi, co wlicza sie do wartosci
wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy. W zwigzku z powyzszym, w celu obliczenia chtonnosci
terenéw niezabudowanych, wyrazonej w liczbie oséb przyjeto, ze na jednej dziatce budowlanej
powstanie jeden budynek mieszkalny, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny i zamieszka go srednia liczba
0s06b przypadajgca na jeden lokal mieszkalny zgodna z danymi GUS.

W dalszych obliczeniach dotyczacych nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
ktora moze powstaé na terenie gminy, uwzgledniono fakt, iz w analizowanym obszarze bryty budynkéw
mieszkalnych obejmujg w wiekszosci jedno lub dwustanowiskowe garaze, a czasem takze
pomieszczenia gospodarcze, ktérych nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej mieszkan. Ponadto
budynki te posiadajg znaczne rozmiary, co nie jest zgodne z najnowszymi trendami w budownictwie
(obecnie ze wzgledu na ceny energii elektrycznej i cieplnej, poszukiwane sg budynki mniejsze,
oszczedne energetycznie).

Postanowiono odrzucié obliczenia wynikajgce stricte z ustalen poszczegdlnych planéw z uwagi na
nierealne dla dzisiejszego budownictwa parametry, takie jak intensywnos¢ zabudowy (czes$é plandéw
ustala intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,9, co w przypadku standardowej dziatki budowalnej o
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powierzchni 1000 m?2, pozwala na realizacje zabudowy o powierzchni wszystkich kondygnacji réwniej
900 m?).

Chtonnos¢ w strefach dla terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowg, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych objetych
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Podczas identyfikacji terendw chtonnych przeanalizowano dostepne dane przestrzenne - m.in.
ewidencje gruntéw i budynkéw oraz inne dane pozyskane z systemdéw informacji przestrzennej. Do
terendw niezabudowanych zaliczano w szczegdlnosci te obszary, ktére charakteryzowaty sie
potencjalng zdolnoscig inwestycyjna.

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

W celu obliczenia chtonnos$ci terenéw niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej postuzono sie nastepujgcym wzorem:

Chyw =l * Wier * P

gdzie:

- Chmw — oznacza chionnos$¢ terendw niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

- Ik — oznacza maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy okreslong dla danego terenu
niezabudowanego;

- Wior — 0znacza wskaznik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy;

- P& — oznacza powierzchnie terenu niezabudowanego, dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, wyrazong w hektarach.

Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

- lk=1 (zuwagi na fakt, iz na terenie gminy Dygowo, znajduje sie tylko jeden obszar przeznaczony
pod lokalizacje zabudowy wielorodzinnej, przyjeto parametry z tego planu);

- Wior = przyjeto wartos$¢ 120 os./ha, ktdrg oszacowano na podstawie zaproponowanej wartosci
w projekcie rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPiSOW i wyrysow;

- P& = przyjeto powierzchnie okreslonych terenéw niezabudowanych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej tj. 0,42 ha.

Zgodnie z powyiszymi obliczeniami faczna chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi Chyw = 51 os.

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W celu obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej postuzono sie nastepujagcym wzorem:
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Pumm X LdZMN
POS

ChMN =

gdzie:

- Chumn — oznacza chtonno$é terendw niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wyrazong w liczbie mieszkaricéw;

- Pumpn — oznacza przecietng powierzchnie uzytkowa jednego mieszkania w gminie Dygowo,
wyrazong w m?;

- Ldzun — oznacza planowang liczbe dziatek budowlanych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

- Pos—o0znacza planowang powierzchnie uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie, wyrazong w

m>.

Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

- Pumm = 89,5 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania dla gminy Dygowo w roku
2024 - Bank Danych Lokalnych GUS);

- Pos = 40 m? (prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Dygowo na jednego
mieszkanca);

- Ldzmn =2102,5, wyliczona w oparciu o nastepujacy wzor:

Ldzyy = —Pthj: Fi
gdzie:

- Ldzun — oznacza planowang liczbe dziatek budowlanych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

- Pty — oznacza powierzchnie terendéw niezabudowanych, w granicach planéw miejscowych,
wyrazong w m? (powierzchnie terenéw mieszkaniowo-ustugowych wspétczynnik 0,5 dla funkcji
mieszanych);

- Fx—o0znacza prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg, a innymi funkcjami (m.in.
terenami komunikacji i zieleni), wyrazong w procentach;

- Bx—o0znacza planowang powierzchnie jednej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, wyrazong w m?.

Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

- Pty = 23653155 m? (powierzchnia terenéw niezabudowanych w granicach planéw
miejscowych);

- F«=80% (zatozenie projektowe);

- Bx = 900 m? (analiza minimalnych powierzchni nowowydzielanych dziatek budowalnych w
planach miejscowych).

Zgodnie z powyiszymi obliczeniami faczna chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi Chyn = 4704 os.

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych, dla zabudowy zagrodowej
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W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
postuzono sie nastepujgcym wzorem:

Pumm X LdZRM

Chry =
RM P,

gdzie:

- Chgm — 0znacza chtonnosc terenéw niezabudowanych, dla zabudowy zagrodowej, wyrazong w
liczbie mieszkancow;

- Pumpn — oznacza przecietng powierzchnie uzytkowa jednego mieszkania w gminie Dygowo,
wyrazong w m?;

- Ldzgm — oznacza planowang liczbe dziatek budowlanych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowsg;

- Pos—o0znacza planowang powierzchnie uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie, wyrazong w

m>.

Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

- Pumm = 89,5 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania dla gminy Dygowo w roku
2024 - Bank Danych Lokalnych GUS);

- Pos = 40 m? (prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Dygowo na jednego
mieszkanca);

- Ldzrm = 129,7, wyliczona w oparciu o nastepujgcy wzor:

X
Ldzpy = Pth—ka
gdzie:
- Ldzgm — oznacza planowang liczbe dziatek budowlanych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
- Pty — oznacza powierzchnie terendéw niezabudowanych, w granicach planéw miejscowych,
wyrazong w m?;
- Fx—oznacza prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg, a innymi funkcjami (m.in.
terenami komunikacji i zieleni), wyrazong w procentach;
- Bk — oznacza planowang powierzchnie jednej dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej,
wyrazong w m2.

Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

- Pty =432535 m? (powierzchnia terendw niezabudowanych w granicach planéw miejscowych);

- Fx=90% (zatozenie projektowe);

- Bk = 3000 m? (analiza minimalnych powierzchni nowowydzielanych dziatek budowalnych w
planach miejscowych).

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami taczna chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, dla zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej wynosi Chgm = 290 os.
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Chtonnos¢ w strefach dla terenéw potozonych w granicach obszarow uzupetnienia zabudowy,
poza granicami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Strefy SW, SJ oraz SZ zostaty wyznaczone w granicach terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
oraz obszarow uzupetnienia zabudowy. Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie stanowig
terenéw chfonnych, dlatego obliczono chtonnos¢ wytacznie na terenach objetych obszarem
uzupetnienia zabudowy w lukach w istniejgcej zabudowie w ww. strefach.

Obszary uzupetnienia zabudowy bez istniejacej zabudowy (tereny chtonne), wyznaczone w planie
0golnym gminy Dygowo majg powierzchnie 131350 m? — z czego obszary strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) 115290 m?, natomiast strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa (SZ) 16060 m?2.

Powyisze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane moga by¢ inne funkcje zgodnie z
profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegdlnych terendw. Przyjeto, iz w
terenach oznaczonych symbolami SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa bedzie
stanowié 70%. Pozostaty obszar przeznaczony bedzie m.in. pod tereny ustug, tereny komunikacji, tereny
infrastruktury, tereny zieleni urzgdzonej, tereny zieleni naturalnej, tereny produkcji w gospodarstwach
rolnych.

Przyjeto powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizsza tabelg, o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszacg 900 m2 Dla dziatek zabudowy zagrodowe] przyjeto
powierzchnie 3000 m?2 Zatozono, ze w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajgcy jeden lokal
mieszkalny. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Stara Dgbrowa
przypada Srednio 3,25 osoby.

Przyjeta
Strefa Powierzchnia | Udziat funkcji CLEES po:')w.. Lu_:zba Liczba lokali
planistyczna strefy mieszkaniowej LT e CHEELS mieszkalnych
funkcji budowlanej | chtonnych
(w m?)
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
s | 162444 | 0,7 | 03 | 900 | 126 126
zabudowa zagrodowa
sz | 39479 | 0,7 | 03 | 3000 | 9 9
liczba lokali mieszkalnych 135
LICZBA MIESZKANCOW - liczba lokali mieszkalnych x $rednia liczba mieszkaricéw gosp. 438
domowego

7.1.3 Pordéwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z
chtonnoscig terenéw mieszkaniowych niezabudowanych

Podsumowujac powyziszg analize mozna zauwazy¢, iz zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w perspektywie 20 letniej wynosi 2103 os. mieszkaricdw, natomiast chtonnos¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach dedykowanych zabudowie
mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy) wynosi 5483 mieszkarncow.

Z dokonanych obliczen w zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
perspektywie 20-letniej oraz chtonnosci terendw niezabudowanych wynika, ze chtonnos¢ terenéw
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej przewyzsza zapotrzebowanie o 3380 mieszkancéw.

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych stanowi 260,7% zapotrzebowania. Oznacza
to, ze w planie ogdélnym nie ma mozliwosci wyznaczenia kolejnych stref dedykowanych zabudowie
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mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz zagrodowej, gdyz chtonnos¢ terendw
niezabudowanych w tych strefach przekracza 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

7.1.4 Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnien zabudowy lub obszaru
zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

Obecnie tylko ok. 21 % powierzchni gminy pokryte jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Ruch budowlany w gminie Dygowo, w rozumieniu wydawanych
decyzji o pozwoleniu na budowe, odbywa sie zatem w duzym stopniu na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Biorgc pod uwage fakt, ze od momentu uchwalenia planu ogdlnego nowe decyzje o
warunkach zabudowy bedg mogty by¢ wydawane tylko na obszarach uzupetnienn zabudowy (OUZ),
wyznaczonych w planie ogdlnym, wyznaczenie OUZ byto koniecznoscig, aby zapewnic¢ kontynuacje
ruchu budowlanego na terenie gminy.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w planie ogdélnym, zgodnie z zasadami zawartymi w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 poz. 729). Przy
wyznaczaniu OUZ zastosowano dopuszczenie zawarte w §1 ust. 5 ww. rozporzadzenia i rozszerzono
granice bazowych OUZ wyznaczonych przez ministerialng wtyczke APP2 (narzedzie oprogramowania
QGIS) w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy. Wykorzystano przy tym ponizszy wzor:

Pp=25%*(Pb'Pu)

gdzie:
P, - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktdrym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
P, - 0znacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdéb, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
P, - oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o
ktérym mowa w ust. 1.

W ten sposéb otrzymano nastepujgce powierzchnie OUZ:
P,=479,8 ha
P, =215,6 ha
P, = 66,0 ha

Wyznaczajgc obszary uzupetnien zabudowy, a nastepnie rozszerzajac je kierowano sie nastepujgcymi
zasadami ogélnymi:

- jezeli OUZ obejmowat tereny, na ktérych nie obowigzujg plany miejscowe, w wiekszosci
przypadkéw weryfikowano ten obszar do granic dziatek ewidencyjnych, uzytkdw gruntowych
lub istniejgcego zagospodarowania, na obszarach, na ktérych bazowy OUZ dawat mozliwos$¢
wyznaczenia nowych dziatek budowlanych;

- w przypadku rozszerzania UOZ na uzytkach rolnych klasy Il restrykcyjnie kierowano sie zasadg
ustalona w §1 ust. 6 ww. rozporzadzenia, aby w jak najwiekszym stopniu chroni¢ gleby
najwyzszych klas bonitacyjnych przed zabudowsg;

- jezeli OUZ pokrywat sie z terenami, na ktérych obowiagzujg plany miejscowe, wyznaczano OUZ
zgodnie z rozporzadzeniem, bez jego powiekszenia.
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W planie ogdlnym gminy Dygowo czeSciowo wykorzystano maksymalng powierzchnie
powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy uzupetniajac nig ok. 49,2 ha na terenie gminy.

Ze wzgledu na wiejski charakter gminy nie znaleziono uzasadnienia dla wyznaczania w Planie
Ogdélnym obszaru zabudowy srédmiejskie;j.

7.1.5 Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych oraz ustalenia gminnych
standarddw urbanistycznych w zakresie i granicach okreslonych w planie
0gdllnym

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Infrastruktury Technicznej w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyryséow (Dz. U. z 2023 poz. 2758 ze zm.) dopuszcza wyznaczenie 13 stref planistycznych
o zréznicowanych profilach funkcjonalnych.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w granicach gminy Dygowo, nie objeto zadnych terenéw strefg
handlu wielkopowierzchniowego (SH), ze wzgledu na brak wystepowania i planowania w najblizszej
przysztosci tego typu inwestycji w gminie. Wykorzystano natomiast pozostate 12 kategorii stref
wymienionych w ww. rozporzadzeniu.

Nalezy podkresli¢, ze najistotniejsze determinanty przy wyznaczaniu stref planistycznych stanowity:

- aktualny sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenow;

- przeptywajaca przez obszar gminy rzeka Parseta oraz jej dolina,

- istniejgce na duzym obszarze gminy tereny pokryte gruntami wysokich klas bonitacyjnych;

- istniejgce na terenie gminy liczne farmy elektrowni wiatrowych;

- ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- wyznaczone w planie obszary uzupetnien zabudowy (OUZ).

W ponizszej tabeli opisano gtéwne przyczyny wyznaczenia poszczegdlnych stref planistycznych na
obszarze gminy Dygowo

llos¢ stref

Nazwa strefy | wyznaczonych taczna
Symbol . . . powierzchnia | Przyczyny wyznaczenie danej strefy

planistycznej w planie .

X oraz udziat
ogolnym
e istniejgca zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna we
wszystkich wsiach;
e projektowana zabudowa
wielorodzinna zgodnie z
obowigzujgcymi planami
strefa miejscowymi ’

wielofunkeyjna z 13,3 ha [ |stn|ej'aca przestrzen gminy
SW zabudowa 19 (0,1%) zdominowana jest przez zabudowe

zagrodowa i jednorodzinng o
niskiej intensywnosci, w otoczeniu
terendw rolnych i przyrodniczych.
Majagc na uwadze koniecznos¢
zachowania tych uwarunkowan,
uznano za zasadne ograniczenie
lokalizacji nowej zabudowy
wielorodzinnej do dwadch, Scisle
okreslonych obszaréw.

mieszkaniowg
wielorodzinng
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S

strefa
wielofunkcyjna z
zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinnag

277

485 ha
(3,9%)

istniejgca zabudowa
mieszkaniowa;

tereny przeznaczone w planach
miejscowych na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng
(MN) lub mieszang (MN/U);
rozszerzenie OUZ w obszarach
predystynowanych ze wzgledéw
przestrzennych, komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych,
niepowodujgcych znaczacych
zmian w srodowisku
przyrodniczym, gtéwnie w obrebie
Czernin oraz Piotrowice

SZ

strefa
wielofunkcyjna z
zabudowg
zagrodowa

190

129 ha
(1,0%)

istniejgca zabudowa zagrodowa;
tereny przeznaczone w planach
miejscowych na funkcje
zagrodowa RM;

obszary rozszerzenia OUZ w
obszarach predysponowanych ze
wzgledéw przestrzennych,
komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych;

SU

strefa ustugowa

41

39 ha
(0,3%)

przeznaczenie w planach
miejscowych na funkcje ustugowa;

SP

strefa
gospodarcza

18

39 ha
(0,3%)

przeznaczenie w planie
miejscowym na funkcje obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i
magazynow;

wyznaczone nowe teren
gospodarcze przy drodze
wojewddzkiej w obrebie Czernin;

SR

strefa produkcji
rolniczej

30 ha
(0,2%)

tereny obejmujgce istniejace
gospodarstwa rolne;

S|

strefa
infrastrukturalna

11

5 ha
(<0,1%)

wyznaczono dla istniejgcych i
planowanych obiektéw
infrastruktury technicznej
znaczacych w skali gminy (bez
obiektow liniowych), w tym ujec
wody i GPZ.

SN

strefa zieleni i
rekreacji

40

100 ha
(0,8%)

istniejgce ogrody dziatkowe;
istniejgce i planowane tereny
zieleni

urzadzonej lub sportu i rekreacji;
przeznaczenie w planach
miejscowych na funkcje zieleni
urzadzonej lub sportu i rekreacji
(ZP, US)

SC

strefa cmentarzy

18

6 ha
(<0,1%)

istniejace czynne cmentarze;
projektowane rozszerzenie
cmentarza w Dygowie;
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® nieczynne cmentarze
poewangelickie;
e stniejgce odwierty gazu
L 2 ha .
SG strefa gérnictwa 5 (<0,1%) ziemnego;
’ e Osrodek Grupowy Daszewo
e istniejgce grunty lesne;
e formy ochrony przyrody;
e obszary niezainwestowane
potozone poza OUZ;
o kompleksy gruntéw rolnych;
e istniejgce tereny lokalizacji
elektrowni  fotowoltaicznych i
SO strefa otwarta 138 11843 ha W|atrowych; )
(92,2%) e tereny projektowanych elektrowni
wiatrowych i fotowoltaicznych
zgodnie z ustaleniami planéw
miejscowych  lub  decyzji o
warunkach zabudowy;
e tereny predysponowane dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych i
fotowoltaicznych;
e istniejgcy fragmenty drogi
strefa 158 ha eks.preslowej . 56, » droga
SK . . 18 wojewddzka i czes¢ drog
komunikacyjna (1,3 %) .
powiatowych,
e istniejaca linia kolejowa;

Biorgc pod uwage fakt, ze przeznaczenie terenu ustalone w sporzadzanych w przysztosci
miejscowych planach bedzie musiato by¢ zgodne z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej
obejmujacej dany teren w POG, dla czesci stref planistycznych ustalono profil funkcjonalny dodatkowy,
kierujac sie przede wszystkim uwarunkowaniami przyrodniczymi, Srodowiskowymi, oraz kulturowymi.
Podczas podejmowania decyzji dotyczacych zaréwno profili podstawowych, jak i wyznaczaniu profili
funkcjonalnych dodatkowych, szczegdlnie istotna byta kwestia, aby planowane zagospodarowanie nie
generowato konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych.

Dla wiekszosci z wymienionych stref planistycznych uzupetniono gminne standardy urbanistyczne
0 podstawowe parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw.

Ze wzgledu na wymog ustawowy, dla wszystkich stref planistycznych, poza strefami SK, SG i strefami
SO, okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Najwyzszy udziat tej powierzchni
ustalono w strefach otwartych (SO), ktore swym zasiegiem objety formy ochrony przyrody oraz grunty
lesne i grunty rolne klas II-IIl.

Dla czesci stref (18SP, 15SC, 365U, 37SU, 38SU, 39SU, 2SR, 3SR, 4SR) wyznaczono udziat powierzchni
biologicznie czynnej, nizszy niz wyznaczono w Zatgczniku nr 1 Charakterystyka Stref Planistycznych do
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyryséw. Wynika to z zastosowania §2 ust. 3, z uwagi na fakt, ze tereny te potozone sg w granicach
obowigzujgcych plandw miejscowych, ktdre zawierajg zapisy dotyczgce minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nizsze niz wynikajgce z zatacznika.
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Rysunek 1. Obszary chronione na terenie gminy Dygowo
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Legenda

E'I granica gminy Dygowo
[ granice obrebéw ewidencyjnych
® pomniki przyrody
obszar Natura 2000
Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski PLH320017
obszar Natura 2000
Dolina Parsety PLH320007
rezerwat przyrody Stramniczka
B obszar chronionego krajobrazu
Koszalinski Pas Nadmorski
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Rysunek 2. Zagrozenie powodziowe na terenie gminy Dygowo
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Rysunek 6. Grunty rolne i lesne na terenie gminy Dygowo
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Legenda
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Legenda

|:'| granica gminy Dygowo
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e droga wojewddzka nr 163
droga powiatowa

— droga gminna

H— linia kolejowa



0 1 2 3 4 km

Stojkowo

»

Gaskowo

Potomino

~f

. Dygowo

L ]
P
o

g_’& T

Ly

Skoczéw

Czernin

Wrzosowo

= c-Q:\
4 )

Debogard

Miechecino
3
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E] granica gminy Dygowo
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I rozszerzony OUZ
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wyznaczony zgodnie z §1 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. z 2024 r., poz. 729)
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Rysunek 8. Obszary uzupetnienia zabudowy

65



Czernin

Debogard

Swielubie

Stojkowo

Piotrowice

4 km

Gaskowo

Potomino

Rysunek 9. Dziatki chtonne na terenie gminy Dygowo

66

Legenda
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I niezabudowane tereny chtonne
w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

I dziatki chtonne potozone w granicach
obszarow uzupetnienia zabudowy



